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KALKSANDSTEIN - Wohnformen der Zukunft

VORWORT

Es ist faszinierend, durch unsere Stadte zu gehen, dabei Straenzige, Platze und Gebaude auf sich wirken zu lassen und die kultu-
rellen, sozialen und technischen Entwicklungen der letzten Generationen zu erkunden. Baukultur pragt den o6ffentlichen Raum und
entscheidet in hohem Maf uber das Wohlbefinden der Einwohner. Versuchen wir als Bauschaffende aus dieser Vergangenheit zu
lernen und zugleich den vielfaltigen Anforderungen der Gegenwart und Zukunft zu entsprechen, so stehen wir einer uflerst komple-
xen Aufgabe gegenuUber.

Wenn eine Broschure den hdchst anspruchsvollen Titel ,Wohnformen der Zukunft” tragt, sollte also keine eindimensionale Antwort
erwartet werden. In unserer pluralistischen und von hoher Individualitat gepragten Welt gibt es glucklicherweise viele Wege zum
Ziel. Es werden Aspekte und Anregungen dargestellt, die in Zukunft das Wohnen zusatzlich zu den vielen uns bekannten Parame-
tern pragen werden. Bei genauem Hinsehen ist erkennbar, dass in nachster Zeit in zahlreichen Bereichen Paradigmenwechsel um-
zusetzen sind:

® Demografie: Laut Statistischem Bundesamt ist im Jahr 2050 ein Drittel der Menschen alter als 65 Jahre. Etwa 10 Prozent wer-
den dann sogar bereits das achtzigste Lebensjahr erreicht haben und mit einer Wahrscheinlichkeit von 30 Prozent pflegebedurf-
tig sein. Da Menschen in ihrem gewohnten Lebensumfeld alt werden wollen und sollen, mussen die Wohnungsbestande in rele-
vantem Umfang an die sich andernden Bedurfnisse im Alter angepasst werden.

® Neue Technologien und Servicedienste: Die digitale Revolution ist noch nicht wirklich im Gebaudebereich angekommen. Aber sie
steht vor der TUr. Gebaudetechnik, Informationstechnologien und Unterhaltungselektronik werden sich zu synergetisch wirkenden
Systemen verandern. Klassische Heizungstechnik wird in zehn Jahren zunehmend durch kompakte Aggregate mit angepasster
minimaler Leistung ersetzt mit Wechselwirkungen zu Haushaltsgeraten und Infotainment. Die integrale IT-Einbindung vernetzt al-
le Ablaufe von Regelung Uber Abrechnung bis Monitoring und regelt en passant die Plusenergieertrage des Gebaudes.

® Klima- und Ressourcenschutz: Aus volkswirtschaftlicher Sicht ist die Substitution fossiler Energietrager eine Notwendigkeit. Im
Baubereich verfligen wir bereits heute Uber Techniken, mit denen wir hoch wirtschaftlich Gebaude und Stadtteile zu Energielie-
feranten machen kénnen. Wir kdnnen bis zum Jahr 2050 den Gebaudebestand klimaneutral gestalten und dabei Energieimpor-
te durch regionale Ressourcen ersetzen.

® Zukinftige Wohnformen: Viele Menschen suchen Formen des Zusammenlebens, die ein hohes Maf3 an Individualitat mit Gemein-
schaftswohnformen verbinden. Viele Beispiele des experimentellen Wohnungsbaus und neuer Formen sozialer Bindung beim
Wohnen sind in den letzten Jahrzehnten versucht worden — weitere Ansatze zu diesem Thema bleiben spannend und sind der-
zeit in groBRem Maf gefragt.

® Baukultur und Erneuerung: Baukultur ist ein Standortfaktor von zentraler Bedeutung. Unseren Gebaudebestand missen wir vor
diesem Hintergrund in Verbindung mit hochwertiger stadtebaulicher Planung hinsichtlich der oben benannten Aspekte weiterent-
wickeln. Besonders in den innerstadtisch hochwertigen Lagen der 1930er bis 1970er-Jahre kann dabei eine sinnvolle Alternati-
ve darin bestehen, erhdhte Qualitat der Quartiere durch (Teil)-Neubauldsungen zu erzielen. Dies gilt insbesondere, wenn nur da-
durch eine angemessene innerstadtische Nutzung und Dichte erzielt werden kann. Zugleich mlssen objektplanerische Aspekte
wie Barrierefreiheit, Schall- und Brandschutz sowie sommerlicher Warmeschutz im Zuge der Klimaanpassung beachtet werden.

Kalksandstein tragt seinen Teil dazu bei und bietet wirtschaftliche attraktive Losungen fur energetisch hochwertige Auenwénde fur
den Sommer wie den Winter, fur schlanke Trennwande mit hohem Schall- und Brandschutz sowie fur die individuelle Gestaltung von
Wohnungen mit hoher Lebensqualitat.

Damit lassen sich nachhaltig nutzbare und mithin zukunftsfahige Gebaude schaffen.

Die vorliegende Broschlre gibt hierzu Denkanstofe.

Dipl.-Kfm. Joachim Hubner
.-:L ‘/ﬂ'\.‘

Geschaftsfuhrer
Bundesverband Kalksandsteinindustrie eV

Hannover, im Januar 2012
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KALKSANDSTEIN - Wohnformen der Zukunft

EINFUHRUNG

Eine Anzahl von Raumen, die zu einem
Gebaude gehoren, wird als Wohnung be-
zeichnet. Der Begriff Wohnung wird vom
althochdeutschen Wort ,wonen“ (zufrie-
den sein) abgeleitet [1]. Wohnen assozi-
iert ,Leben und Verwurzelung an einem
Ort“ und bildet den raumlichen Lebens-
mittelpunkt. Der Wunsch nach einer eige-
nen Wohnung folgt dem Bedurfnis nach
Geborgenheit und Sicherheit. Die Pfle-
ge der Gemeinschaft mit vertrauten Per-
sonen, den Haushalt fuhren, Schlafen,
Korperpflege etc. das sind Gewohnheiten.
Ge-wohn-heit — das bedeutet: immer das
Gleiche tun [2].

Dennoch ergeben sich Veranderungen in
der Wohnsituation, z.B. durch neue Fami-
lienstrukturen. Manchmal erfolgt im Falle
veranderter Anspriche an die Wohnung
auch ein Wohnungswechsel.

Wohnformen werden von unterschied-
lichen Stromungen beeinflusst. Die Woh-
nung ist Lebensmittelpunkt: Man wohnt
vorzugsweise in der Nahe des Arbeits-
platzes und betrachtet sie als Freizeit-,
Arbeits-, Gesundheits- oder auch als Bil-
dungsort, Schule und Kindergarten. Guns-
tige Verkehrsanbindungen sind ebenso
gewunscht wie die Nahe zu harmonischer
Landschaft und intakter Umwelt.

Prof. Dr. Volker Eichener beschreibt den
Wohnungswunsch flur Starterhaushalte
(18 bis 25 Jahre) als urban und trotz-
dem ruhig, am liebsten am Rand der City
(Bild 1) [3]. Die empirica-Studie ,Die Ge-
nerationen Uber 50 — Wohnsituation, Po-
tenziale und Perspektive“ beschreibt Win-
sche von alteren Umzlglern mit ahnlichen
Ergebnissen (Bild 2) [4].

Es gibt aber auch Wohnideen aus den
USA, die Einfluss nehmen. Haufiger Wech-
sel der Stellung heift oft auch, die Woh-

im Griinen
27 % 2% 8%

ruhige Stadtteillage
29 %

Bild 1: Wo man wohnen will [3]

v

Sonstiges Innenstadt

nung haufiger zu wechseln. Die Wohnung
wird als Container mitgefuhrt oder man
lebt auf dem Wasser. Ob sich solche spe-
ziellen Wohnformen in Deutschland reali-
sieren lassen, ist fraglich, da die Flachen
hierfur haufig nicht zur Verfigung stehen.

Die Tendenz bei alteren Personen geht
eher in Richtung Kleinraumigkeit mit gu-
ten funktionalen Ablaufen, wenig Putzfla-
chen und Wohnungsgréfen beschrankt
auf zwei bis drei Zimmer flr getrenntes
Schlafen der Partner mit Kiche, Abstell-
oder Hausarbeitsraum, Bad und Freisitz.
Dagegen entwickeln sich die Wohnwun-
sche jlingerer Generationen eher zu grof3-
en Einheiten mit gehobenem Komfort.

Die Qualitat der Wohnatmosphare defi-
niert jeder fur sich selbst. GroRe Wohnfla-
chen mit sparsamer Méblierung liegen im
Trend der jungeren Generation. Oft leisten
sich auch Einzelpersonen eine 200 m?
groRe Wohnung. Ein wichtiges Beispiel
fur die Veranderung der Vorstellungen ist
die Kuche. Sie wird wieder mehr und mehr
zum Mittelpunkt der Wohnkultur, nicht nur
fur die Familie, sondern auch bei Einla-
dungen und Treffs mit Freunden. Gemein-
sames Kochen liegt grof3 im Trend, die Ku-
che muss daher reprasentativ sein, das
darf sich auch im Kaufpreis niederschla-
gen. Die Industrie hat hierauf reagiert und
bietet dem Verbraucher entsprechende
Produkte und verlockende Angebote.

Doch auch Wellness steht ganz oben auf
der Wunschliste. Das Bad erhalt einen
hoheren Stellenwert, es ist nicht mehr
die kleine Nasszelle, deckenhoch gefliest
wie nebenan die Metzgerei, mit schlech-
tem Licht und unzureichender Luftung.
Duschen und Badewannen konnten fru-
her nur mittels Kletterpartien erreicht
und genutzt werden. Wohlfihlen im Bad
hat heute oberste Prioritat. Die Trennung
der Funktionsbereiche von Bad und WC,
begehbare Schrankraume, schwellenfreie

Duschen, eine grofle Badewanne und Fuf3-
bodenheizung gehdren ebenso zu einem
modernen Bad wie ansprechende Gestal-
tung durch Licht und Farbe. Auch 6kolo-
gisches Bauen mit der Nutzung alternati-
ver Energien steht im Vordergrund. Nicht
zuletzt ist ein attraktives Wohnumfeld
gewlnscht. Das Wohnen der Zukunft in
Deutschland wird sich weiterhin sehr dif-
ferenziert entwickeln.

Um die Zukunftsfahigkeit der Wohnungs-
wirtschaft zu sichern, wird sie verstarkt
auf vielschichtige Qualitat setzen mussen,
um das Produkt Wohnung attraktiv fur die
Vermietung oder den Verkauf anbieten zu
kénnen. Es werden grofRe Investitionen er-
forderlich sein, dieses Kapital muss poli-
tisch sichergestellt werden.

Die Handlungsfelder orientieren sich an
drei voneinander abhangigen GrofRen:

® okonomische Grole
— kostensensibles Sanieren und Mo-
dernisieren

® oOkologische Groe
— umweltvertraglich (ressourcenscho-
nend)
— energieeffizient
— bestandsoptimiert

® soziale Grofle
— Erstellung von Neubauten
— Infrastrukturanpassung
— soziales Management
— Partizipation fur alle Mitglieder der
Gemeinschaft

Die Energiewende ist eingelautet. Das
Wohnhaus, das derzeit die grofte Emis-
sionsbelastung fur die Umwelt darstellt,
wird in Deutschland hinsichtlich der Ener-
gieeinsparung und der Bauklimatik/Haus-
technik neue Wege gehen mussen. Auch
das Themenfeld Abriss und Neubau muss
eine Option sein.

Innenstadtrand ...in der Stadt (gesamt) 69 %]
22 %
...in einer Kleinstadt 30 %
...auf dem Land, in einem Dorf 23 %
...am Stadtrand 21 %

...in einer Grofistadt in ruhiger Lage 19 %

...im Vorort einer Grof3stadt 13 %
...im Kernbereich einer Grof3stadt 8%
. ..im Ausland 7%
Stadtteilzentrum
12 % ...in einer Urlaubsregion 7%

Bild 2: Wo wollen Sie im Alter wohnen, Standortpraferenzen der Umziig-
ler [4] (Mehrfachnennungen moglich)



Die demografische Veranderung und die
Nachfrage nach funktionierendem Woh-
nungsbau mussen in die Gesamtlosung
eingebunden werden. Bauliche Struktu-
ren, die dem Bewohner den Komfort der
Funktionalitat bieten, bilden die Voraus-
setzungen flur erganzende assistive Sys-
teme. Auch wenn derzeit altere Menschen
noch eine Scheu gegenuber der Technik
zeigen, werden kunftige Generationen von
Alten unbeschwerter mit der Technik um-
gehen. Neue Technologien werden den al-
teren Menschen als Assistenzsysteme,
die auf die Kommunikationstechnik und
telemedizinische Losungen aufbauen, in
der Abwicklung der Hausarbeit unterstit-
zen und den Kontakt mit dem sozialen
Umfeld erleichtern.

DIE DEMOGRAFIE - EINE
SOZIALHISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die demografischen Veranderungen wer-
den nachfolgend angesprochen, damit die
Folgen flr den Wohnungsmarkt besser zu
verstehen sind. Dabei wird der Blick nicht
nur auf die Veranderung der alteren Men-
schen, sondern auch auf den Personen-
kreis jungerer Jahrgange gelenkt.

Nicht die geringe Geburtenrate, sondern
vielmehr die Abnahme der Elterngenera-
tion (Personen zwischen 22 und 35 Jah-
ren) spielt fur den fortschreitenden Bevol-
kerungsruckgang in Deutschland die ent-
scheidende Rolle. Das Durchschnittsal-
ter der Mutter bei den Geburten lag im
Jahr 2006 in den westlichen Bundeslan-
dern bei 30,8 Jahren, in den 0dstlichen
Bundeslandern bei 28,4 Jahren. Nach Be-
rechnungen der Bertelsmann-Stiftung wird
die Elterngruppe in den nachsten Jahren
noch erheblich schrumpfen. Zu Beginn
der 1960er Jahre lagen die Geburtenzif-
fern noch bei durchschnittlich 2,5 Kindern
pro Frau. Diese Zahl nahm bald drastisch
ab. 1980 erreichte die Geburtenziffer ei-
nen Tiefstand von 1,3 Kindern pro Frau
(Bild 3). Aktuell liegt die Geburtenziffer
bei 1,38. Das ist im Vergleich zu anderen
Landern wie Frankreich mit 2 Geburten
pro Frau oder den USA mit 2,12 Geburten
pro Frau [5] erheblich geringer. 2009 hat-
te Deutschland ca. 82 Mio. Einwohner,
200000 weniger als im Jahr zuvor. Bis
2030 wird mit einem weiteren Rlckgang
auf bis zu rd. 77 Mio. gerechnet.

Die demografische Veranderung

in Deutschland als Uberblick

Die durchschnittliche Lebensarbeitszeit
liegt bei 37,5 Jahren. Die Lebenserwar-
tung derzeit ist bereits fast doppelt so
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Bild 3: Zusammengefasste Geburtenziffer der Kalenderjahre 1952 bis 2009

hoch wie im Jahr 1900. Die Lebenserwar-
tung steigt bis zum Jahr 2050 bei Man-
nern von heute 76,2 auf 83,5 Jahre und
bei Frauen von 81,8 auf voraussichtlich
88 Jahre.

Das Durchschnittsalter der Deutschen
betragt heute 42 Jahre und liegt im Jahr
2050 bei voraussichtlich 50 Jahren.

Bis 2050 steigt die Anzahl der Menschen,
die alter als 80 Jahre oder alter sind, von
knapp 4 Mio. auf 10 Mio.

Der geburtenstarkste Jahrgang der Nach-
kriegszeit war der des Jahres 1964. Seine
Mitglieder gehen beim derzeitigen System
spatestens 2029 in Rente, d.h. die Zahl
der Erwerbsfahigen wird anschlieRend mit
jedem Jahr abnehmen [6].

Diese Entwicklung wird Einfluss auf den
Wohnungsmarkt nehmen. Den gréften Ka-
pitalposten in Deutschland bilden die ca.
39 Mio. Wohnungen mit einer Kapitalbin-
dung von 4 Billionen € [7]. Allerdings stel-
len die baulichen Anpassungsmafinahmen
fur den Klimaschutz sowie die Mainah-
men flr den sozio-demografischen Wan-
del die Wohnungswirtschaft vor eine grofie
Herausforderung. Es werden umfangreiche
Maflnahmen und Investitionen notwendig
werden, um die Gebaudestandards auf ein
gleichmaRiges und nachhaltiges Niveau
zu bringen. Dabei mussen der Ruckbau
und die Leerstandsquoten von Quartieren
in siedlungsschwachen Regionen beach-
tet werden. Die bisher vorgenommenen
Marktbereinigungen (Ruckbau) verhinder-
ten den weiteren Anstieg des Leerstan-

des in Ostdeutschland (Bild 4). Trotz die-
ser MaRnahmen und den durchgefuhrten
Sanierungen werden die Haushaltszahlen
in erheblichem MaRe sinken. Der Rick-
gang der Bevolkerung ist besonders in den
ostlichen Bundeslandern sehr deutlich, er
steht im Zusammenhang mit der klaren
Uberalterung dort (Bilder 5 und 6).

Allerdings gibt es auch Regionen, die seit
Jahren ein konstantes Wohnungsdefizit
aufweisen, wie z.B. Hamburg oder Mun-
chen. Nach derzeitigem Stand wird MUn-
chen ab 2020 Uber keine bebaubaren
Grundstucke mehr verfugen.

Die Leerstande der Wohngebaude zeigen
sich besonders in den landlichen Berei-
chen, da groRere Stadte ein besseres Ar-
beitsplatzangebot bieten. Die Folge hier-
von sind wachsende Wohnungsengpasse
in den Metropolen.

Trotz Ruckgang der Einwohnerzahl wird
die Zahl der Haushalte in Zukunft den
Wohnungsmarkt bestimmen. Vor 40 Jah-
ren wohnten durchschnittlich drei Men-
schen in einem Haushalt, heute sind es
2,08 Personen. Wahrend die Anzahl der
Bevolkerung abnimmt, wird die Gesamt-
zahl der Haushalte in Deutschland bis
2025 voraussichtlich um rund eine Million
auf 40,5 Mio. zunehmen (Bild 7).

Danach zeichnet sich eine Trendwende
ab. Wie die neue Haushaltsvorausberech-
nung bis zum Jahr 2025 zeigt, gibt es eine
Tendenz zu mehr Ein- und Zweipersonen-
haushalten, wobei die Anzahl an Personen
pro Haushalt aber auf durchschnittlich

5

Grafik: Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2011



Grafik: www.empirica-institut.de
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Leerstandsquote
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Bild 4: Leerstandquoten von Wohngebauden

1,95 abnehmen wird [9]. Fir den Woh-
nungsmarkt bedeutet dies, dass vorran-
gig Zwei- bis Dreizimmerwohnungen nach-
gefragt werden.

Der Zuwachs der Haushalte spielt sich im
Wesentlichen bei der alteren Bevolkerungs-
schicht ab. Dabei verteilen sich die Alters-
gruppen gemessen an der Gesamtbevolke-
rung wie in Bild 8 aufgezeigt.

Trotz Bevolkerungsrickgang werden

Bild 5: Einwohnerentwicklung bis 2025 [8]

2,74 Personen

2,08 Personen

Bild 6: Anteil der Personen > 75 Jahre bis
2025 [8]

1,95 Personen

Mio. je Haushalt je Haushalt je Haushalt
80 = Privat-
70 haushalte
60 60,18 M Bevolkerung
% in Privat-

40
30
20
10+

1970

haushalten

2025 Jahr

Westdeutschland
am 27.05.1970

Ergebnisse der Haushalts-

in Ballungsgebieten mehr qualitativ vorausberechnung 2007

hochwertige Wohnungen bendatigt.

Bild 7: Bevolkerung und Haushalte in absoluten Zahlen 1970, 2006 und 2025

Grafik: Statistisches Bundesamt
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Jjunge Alte*

60 bis unter 70 Jahre

10 044 423

12 %

»alte Junge“

50 bis unter 60 Jahre ;ritzrzi%;azhre
10713 025 63 %

13 %

Bild 8: Anteil der Altersgruppen an der Gesamtbevolkerung [10]

Grafik: Statistisches Bundesamt



WIRD DIE BIOLOGISCHE VERANDERUNG
ALS BEHINDERUNG WAHRGENOMMEN?

Ernst Neufert hat in seiner Bauentwurfs-
lehre den Mensch als Maf3 und Ziel be-
schrieben [11]. Nur dieser Bezug kann
zu bedarfsorientierten Planungsergebnis-
sen fuhren. Denn von der Kindheit an bis
ins hohe Alter verandern sich die Bedurf-
nisse und Fahigkeiten des Menschen.
Zudem variieren die individuellen Fahig-
keiten.

Als ,alt“ gilt man international Ublicher-
weise mit 65 Jahren, da man mit die-
sem Alter aus dem Arbeitsprozess aus-
scheidet. Alt sein wird demnach durch
das kalendarische Alter bestimmt. Aussa-
gen Uber das biologische Alter kann man
nicht allgemeinglltig bestimmen.

Das biologische Alter wird durch Organ-
funktionen bestimmt, also durch die kor-
perliche und geistige Leistungsfahigkeit
einer Person. Diese Entwicklung ist indi-
viduell und genetisch vorgegeben Ein Bei-
spiel hierfur ist der Astronaut J. Glenn, der
mit 79 Jahren, also in einem relativ ho-
hen kalendarischen Alter, den Weltraum
erneut besucht hat. Das war nur durch
einen guten gesundheitlichen Zustand
und ein relativ niedriges biologisches Al-
ter moglich.

Fir 85 % der alter werdenden Bevolke-
rung gilt, dass sie sich haufiger mit fol-
genschweren Krankheiten auseinander-
setzen muss als dies in jungeren Jahren
der Fall war. 15 % der alteren Bevolkerung
haben sogar mehrere Krankheitsbilder
und bendtigen eine intensive Betreuung
sowie die Leistungen des Gesundheits-
wesens und sind auf Solidaritat ange-
wiesen.

Dem 6. Bericht zur Lage der alteren Gene-
ration in der Bundesrepublik Deutschland
vom 17.11.2010 [12] ist zu entnehmen,
dass im Jahr 2007 etwa 2,25 Mio. Men-
schen pflegebedurftig im Sinne des Pfle-
geversicherungsrechtes waren. Das Risi-
ko der Pflegebedurftigkeit tritt im hohen
Alter verstarkt auf.

Leistungen aus der Pflegeversicherung
erhalten

® 2 % der 60- bis 70-ahrigen,

® 5 % der 70- bis 75-jahrigen und so-
gar

® 61 % der Uber 90-jahrigen.

Das Eintrittsalter in eine Pflegeeinrichtung
liegt bei durchschnittlich 82,5 Jahren.

Sozialhistorisch gesehen hat es eine der-
artige Entwicklung der Altersstruktur noch
nie gegeben. Die demografische Alterung
ist charakterisiert durch eine absolute Zu-
nahme alter Menschen bei einem gleich-
zeitigen absoluten Ruckgang der Zahl jun-
ger Menschen.

Auffallig ist in erster Linie die Uberpro-
portionale Zunahme an Hochaltrigen
(Uber 80 Jahre) und Hochstaltrigen (Uber
100 Jahre). Die Zahl der Uber 80-Jah-
rigen wird in den nachsten 50 Jahren von
heute 11 % auf 19 % steigen. Nach Pro-
gnosen der UN [13] wird sich die Zahl
der 100-Jahrigen in der gleichen Zeit ver-
funfzehnfachen — von heute 145000 auf
schatzungsweise 2,2 Mio. Die Menschen
werden aber nicht nur alter, die meisten
von ihnen befinden sich auch in einem
gesundheitlich zufriedenstellenden Zu-
stand.

Jedoch kommt es mit weiter ansteigen-
dem Alter zunehmend zu Einschrankungen
der Sinneswahrnehmung, die gesundheit-
lichen Beschwerden haufen sich. Zuneh-
mend treten Herz-Kreislauf-Erkrankungen,
Krebs und orthopadische Beschwerden
auf. Neben korperlichen Beeintrachti-
gungen und Erkrankungen spielen im Al-
ter auch psychische Erkrankungen ei-
ne wichtige Rolle. Neben Depressionen
sind dabei Demenzen die haufigste und
folgenreichste Erkrankung in dieser Al-
tersgruppe. Demenzen treten Uberwie-
gend im hoéheren Lebensalter auf. Durch
die hohere Lebenserwartung und die zu-
nehmende Zahl der alteren Menschen
lasst sich auch die Zunahme der Demenz-
erkrankungen erklaren.

Es gibt jedoch keine Erkenntnisse dar-
Uber, wie sich das altersspezifische Er-
krankungsrisiko verandert hat. Mit der
héheren Lebenserwartung der Frauen ge-
genuber Mannern erklart sich, dass sie
bei der Erkrankung am Alzheimer-Syn-
drom gegenlber Mannern stark Uberre-
prasentiert sind [14]. Uber die Anzahl der
an Demenz erkrankten Personen gibt es
unterschiedliche Angaben. Sie schwan-
ken fur Deutschland zwischen 1,2 und
1,5 Mio. Personen. Die Anzahl der Neu-
erkrankungen wird mit ca. 200000 pro
Jahr beziffert. Zum Vergleich: In Europa
gibt es derzeit rund 7 Mio. Demenzkran-
ke. Es ist damit zu rechnen, dass die Zahl
bis zum Jahr 2050 auf 16 Mio. ansteigen
wird. Sollte es in Zukunft nicht gelingen,
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PraventionsmafRnahmen einzuleiten und
den Ausbruch der Krankheit zu verzdgern,
wird mit drastischen Zunahmen zu rech-
nen sein. Beyreuther [15] beziffert die
Zahl der Demenzkranken flir Deutschland
mit 3 Mio. bis zum Jahr 2030.

BAULICHE ANPASSUNG AN DIE
BEDURFNISSE DES MENSCHEN

Die Wohnanpassung bedeutet nicht immer,
dass das Gebaude den Bedurfnissen des
Menschen angepasst wird. In Deutschland
verandern zwei Drittel der 30 Mio. Uber
504ahrigen ihre Wohnsituation [4]. Begrun-
det werden Umzlige im Wesentlichen mit
dem Wunsch nach einem altersgerechten
Standort nach Angeboten einer Dienstleis-
tung oder nach Verbesserung der Wohn-
qualitat (z.B. Vorhandensein eines Auf-
zugs). Umzugler bevorzugen in der Re-
gel kleinere Objekte mit zwei bis drei Zim-
mern und getrennten Schlafzimmern im
Geschosswohnungsbau.

Bei der Wohnungsanpassung an notwen-
dige Bedurfnisse stellt sich die Frage, wie
sich Veranderungswinsche ausdrlcken.
Unstrittig ist, dass selbststandiges Woh-
nen vorrangig ist. Hier zeigt sich aber,
dass mit dem alter werden die sozialen
Anbindungen eine neue Bedeutung erhal-
ten. Der Familienverbund mit getrennten
Wohnungen steht auf der Wunschliste
ganz oben, aber auch das Wohnen in einer
Nachbarschaftsgemeinschaft mit Freun-
den wird favorisiert.

Aus der Beurteilung des Bestandes geht
bereits hervor, dass im Zuge des demo-
grafischen Wandels in Deutschland bald
jeder dritte Burger alter als 60 Jahre sein
wird. Die am schnellsten wachsende Per-
sonengruppe sind die Burger Uber 80 Jah-

Tafel 1: Wohnproblem alterer Menschen -
alltagliche Aktivitaten, die schwierig oder
unmoglich sind [4]

65- bis 80 Jahre
79-jahrige und alter
Treppen steigen 13,5 % 33,5%
Wohnung 55 % 19,8 %
heizen
Baden 8,9 % 30,2 %
Duschen/ 57 % 24,8 %
Waschen
Toilette 2,4 % 10,8 %
benutzen
Umhergehen 3,5% 14,3 %

d
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re. Diese Burger sollen nach demogra-
fischen Prognosen im Jahr 2050 rund
12 Prozent Anteil an der Gesamtbevolke-
rung ausmachen. In Tafel 1 wird beispiel-
haft aufgezeigt, welchen Schwierigkeiten
altere Menschen bereits heute bei der
Ausubung von Grundbeduirfnissen ausge-
setzt sind. Diese kdnnen dann haufig nur
noch mit Hilfsmitteln oder einer Assistenz
bewerkstelligt werden.

Derzeit leben in Deutschland ca. 3 Mio.
Einwohner, die alter als 80 Jahre sind.
Klar ist, dass Wohnen nicht an der Woh-
nungsture aufhort. Daraus folgt, dass
dringender Handlungsbedarf besteht Al-
ternativen zur Treppe als Vertikalerschlie-
Bung einzurichten. Der Treppenlifter ent-
fallt, da er nur personenbezogen benutzt
werden darf und infolge der ,Todmann-
steuerung® nicht von Personen mit Hand-
behinderungen bedient werden kann. In
der Konsequenz muss ein Personenauf-
zug mit Haltestelle auf der Wohnebene zur
Verfugung stehen.

Eine weitere Schwachstelle innerhalb der
Wohnung ist die Schwelle, die in der Re-
gel den Abschluss zwischen Wohnraum
und Freisitz bildet. Mit einem rollenden
Hilfsmittel ist kein Uberfahren méglich,
darUber hinaus besteht hier eine poten-
zielle Sturzgefahr.

ZUKUNFTSFAHIGE TECHNIKEN FUR DIE
MENSCHEN

Nach dem 2. Weltkrieg herrschte in
Deutschland eine groe Wohnungsnot.
Durch die zerstérten Wohnungen und
die hinzukommenden Flichtlinge fehl-
ten 1950 uber 4,5 Mio. Wohnungen.
Bezahlbarer Wohnungsbau musste da-
her geschaffen werden. In den 1950er
und 1960er Jahren wurde auf Basis der
DIN 18011 - Stellflachen, Abstande und
Bewegungsflachen [16] im Wohnungsbau
geplant und mit duBerst sparsamen Mit-
teln gebaut. Die DIN 18011 wurde 1990
zurlckgezogen. Allein im Zeitraum von
1949 bis 1978 wurden 33 % aller Miet-
wohnungen in den alten Bundeslandern
und 54 % aller Mietwohnungen in den
neuen Bundeslandern erstellt [17]. Viele
der nach dem Krieg gebauten Wohnungen
gelten heute als nicht sanierungsfahig.
Man geht davon aus, dass dies fur mehr
als 20 % der Wohnungen zutrifft.

Energetische MaRnahmen wie Warme-
dammung von Dach, Fassade und Keller
sowie die Erneuerung der Fenster wer-
den vom Gesetzgeber nach den Vorga-
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ben der Energiesparverordnung (EnEV)
eingefordert. Auf Basis der EnEV werden
die Erneuerungen der Heizungsanlagen
mit Umstellung auf andere Energietrager
zur Verringerung der Emissionen einge-
schlossen.

Vor einer Sanierung gilt es aber zu ermit-
teln, ob die baulichen Strukturen und de-
ren Funktionen den BedUrfnissen der Be-
wohner entsprechen. Eine Aussage hierzu
ist nur zu treffen, wenn eine umfangreiche
Bestandsaufnahme mit einer entspre-
chenden Bewertung und den maoglichen
Kosten erstellt wird. Umbau und Moder-
nisierung contra Abriss und Neubau mus-
sen diskutiert werden.

Zweifelsfrei kann eine Modernisierung nur
erschwert vorgenommen werden, wenn die
Bewohner die MaBnahmen aus nachster
Nahe erleben mussen. Ein Ausweichquar-
tier wird moglicherweise notwendig sein,
weil die technischen Infrastrukturen (wie
z.B. Wasser, Abwasser, Gas, Elektro und
Heizung) nicht mehr zur Verflgung stehen.
Kernpunkte sind hierbei die Bader.

Aber auch MafRnahmen wie der Brand-
und Schallschutz oder der Einbau eines
Aufzuges sind Eingriffe in das Gebaude,
die fur die Substanz erheblich sind. Der
Schallschutz von Decken und Wanden
der 1950er und 1960er Jahre machen je-
de Sanierung sehr aufwendig. So bleibt
nach einer Entkernung in vielen Fallen
nicht einmal ein Rohbau, der wieder ver-
wendet werden kann. Letztlich kommt hin-
zu, dass neue Grundrisse groRen Zwan-
gen unterworfen werden.

Es muss der Schluss gezogen werden,
dass im Sanierungsfall die energetische
Sanierung und die Sanierung hinsichtlich
der Bedurfnisse alterer Menschen gleich-
zeitig zu behandeln sind. Der barriere-
reduzierte Ansatz des Umbaus wird sicher
im Vordergrund stehen mussen. Im Zuge
dieser MaBnahmen mussen folgende Be-
reiche auf ihre Funktionsfahigkeit uber-
pruft werden und entsprechend den Be-
durfnissen angepasst werden.

® Gemeinschaftsbereich
— schwellenfreier Hauseingang mit Er-
reichbarkeit des Aufzugs
— Aufzug als VertikalerschlieBung
— Bedienbarkeit der TUren

® Wohnbereich
— Bad (Bewegungsf!éche, Tar, Dusche)
— schwellenfreier Ubergang zum Frei-
sitz

Einer Studie des Bundesverbandes Freier
Immobilien- und Wohnungsunternehmen
e.V. (BfW) zur Folge stehen derzeit nur
ca. 400000 Wohnungen zur Verfligung,
die auf die Bedurfnisse alterer Menschen
ausgerichtet sind. Zu ahnlichen Ergeb-
nissen kommt die GdW, der Bundesver-
band deutscher Wohnungs- und Immobili-
enunternehmen. Fur das Jahr 2009 wur-
den 300000 WE bei den vom GdW ver-
tretenen Unternehmen barrierearm und
rollstuhlgeeignet gezahlt (Bild 9).

Wurde man der ambulanten Pflege Priori-
tat gegenlber der stationaren Betreuung
und Pflege einrdumen, konnten die Pflege-
kassen viel sparen. Das entsprache dar-
Uber hinaus dem Wunsch vieler alterer
Menschen, zu Hause wohnen bleiben zu
kénnen.

100000 neue Wohnungen mit barri-
erefreien Strukturen wiirden die Pfle-
gekassen erheblich entlasten.

Der Studie ,Wohnen im Alter“ des Bun-
desbauministeriums zufolge wird der
Mehrbedarf an Wohnungen auf 3 Mio. ge-
schatzt [18]. Dabei muss sich der Wohn-
bedarf nicht nur an quantitativen, sondern
auch an qualitativen Aspekten orientieren.
Beispiele im Umgang mit barrierefreiem
Wohnungsbau und selbststandigem Woh-
nen findet man in den Niederlanden und
Belgien.

Aber auch Grofbritannien ist vorbildlich
hinsichtlich des Angebotes ,Sheltered
Housing“ (Betreutes Wohnen). Bereits in
den 1960er Jahren hat man erkannt, dass
in barrierefreien Wohneinheiten Notruf,
Gemeinschaftseinrichtungen oder beglei-
tende Aktivitaten den Erhalt der Selbst-
standigkeit alterer Menschen sehr stark
beeinflussen [18].

In der Studie ,Modernisierung oder Ab-
riss“ [20] wurde der Kostenvergleich der
Kostengruppe 300/400 fir die Moderni-
sierung und den Bestandsersatz heraus-
gearbeitet. Verglichen wurden Hauser des
Bestands aus dem Zeitraum von 1950 bis
1970. Die dargestellten Daten sind regio-
nal unterschiedlich zu bewerten.

® Modernisierung
— Teilmodernisierung
Energetische Modernisierung, Ge-
baudeaufenhille und Heizung,
Nachrustung Balkon
500 bis 800 €/m? Wohnflache (WFL)



— Vollmodernisierung barrierearm
Teilmodernisierung und barriere-
arme* Wohnungserweiterung ge-
ringe Eingriffe
1000 bis 1500 €/m? WFL

— Volimodernisierung barrierefrei
Teilmodernisierung und barrierefreie
Wohnungserweiterung
1300 bis 2000 €/m? WFL

® Bestandsersatz

— Abrisskosten und Umzugsmanage-
ment
Abriss, Entsorgung, Bodenaus-
tausch, Umzugsmanagement, Mie-
terbetreuung
120 bis 300 €/m? WFL

— Neubau, vergleichbar mit Vollmoder-
nisierung (barrierearm®)
Neubau einfacher bis mittlere Aus-
stattung, AuBenanlagen, EnEV 2009
1000 bis 1600 €/m? WFL

— Abriss, Umzugsmanagement und
Neubau
Gesamtkosten Abriss, Umzugsma-
nagement und Neubau
1200 bis 2000 €/m? WFL

Nach eigenen Erfahrungen entstehen die
Mehrkosten der Modernisierung im We-
sentlichen durch:

® Mehraufwand beim Abbau der Schad-
stoffe

® Hoherer Anteil von Handarbeit/gerin-
ger und schwieriger Einsatz von Ma-
schinen

® Langere Bauzeit

Die Frage nach Sanierung bzw. Umbau
oder Abriss und Neubau kann immer nur
im Einzelfall beantwortet werden. Die Kos-
ten der Modernisierung sind mittelfristig
mit den Kosten des Bestandsersatzes
vergleichbar.

Es muss deutlich gemacht werden, dass
die Qualitaten des Grundrisses flr den
Bereich der Modernisierung nicht denen
des Bestandsersatzes entsprechen kon-
nen, es sei denn, dass tiefgreifende Ein-
schnitte im Bereich Rohbau vollzogen wer-
den. FlUr den Bestandsersatz spricht die
nachhaltige Qualitat.

Anmerkung:

* Der Begriff barrierearm ist frei gewahlt und steht flr
die Beschreibung der Modernisierung eines Wohn-
gebaudes, das nicht die Standards der DIN 18025
Barrierefreie Wohnungen [21] erreicht. In der
DIN 18025 ist dies mit sinngemafer Anwendung
beschrieben.
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Bild 9: Bei den vom GdW vertretenen Unternehmen wurden im Jahr 2009 300000 WE mit der
Qualitat barrierearm und rollstuhlgeeignet erstellt [19].

BARRIEREFREIE WOHNUNGEN -
EINE WOHNQUALITAT MIT KOMFORT AUF
GRUNDLAGE DER DIN 18040 TEIL 2

Mit der Zusammenlegung der DIN 18025
Teil 1 und Teil 2 zur DIN 18040-2 Barrie-
refreies Bauen — Wohnungen [22] soll das
Bauen barrierefreier Wohnungen transpa-
renter gestaltet werden. Planungen des
Gemeinschaftsbereiches und Planungen
des Wohnbereiches mussen differenziert
betrachtet werden. Zu einer Verunsiche-
rung in der Anwendung hat in der Vergan-
genheit die DIN 18025 Teil 1 und 2 bei-
getragen, da die Planungsansprlche nicht
klarer strukturiert waren. Planungen flr
den Wohnbereich, der die BedUrfnisse al-
terer Menschen berucksichtigt, stehen oh-
ne Frage im Mittelpunkt.

Der heterogene Bedarf an Wohnungen
wird sich hinsichtlich der Zunahme der
Haushalte weiter verandern. Die Nachfra-
ge nach Wohnungen mit Standards des
Komfort in Anlehnung an die DIN 18040-2
ist gegenwartig sehr hoch. In Hinsicht auf
den Personenkreis alterer Menschen und
deren Bedurfnisse fehlen bereits heute
mehr als 200000 Wohnungen dieser Art.
Besonders hervorzuheben ist die man-
gelhafte VertikalerschlieBung durch den
Aufzug.

Neufert beschreibt Ansatze zur Planung;:

,Dinge werden geschaffen vom Men-
schen, um ihm zu dienen. Dem Korper
gemafd sind daher ihre MafRe“ [11]. Die
Teilnahme an der gebauten Umwelt muss
flr jede Person in weitgehend selbststan-
diger Form gesichert sein. Damit wird auf

einem der Bausteine der Nachhaltigkeit —
der sozialen Nachhaltigkeit — soziale Par-
tizipation fur alle Mitglieder der Gemein-
schaft aufgebaut [23].

Betrachtet man die planerische und hand-
werkliche Qualitat von Wohnungen, die vor
100 Jahren gebaut wurden und vergleicht
diese mit Wohngebauden der 1950er und
1960er Jahre, erkennt man die Nachhal-
tigkeit hinsichtlich der Wohnqualitat, der
Energie und der Ressourcen. Hierzu zahlt
auch ein lebenswertes Wohnumfeld.

Der QualitatsmaRstab Barrierefreies Bau-
en ist in der Gesellschaft angekommen.
Hierzu ein kurzer historischer Ruckblick.

Erstmals wurden im Jahr 1972 in Form
der DIN 18025-1:1972-01 Planungsgrund-
lagen fur den Personenkreis der Rollstuhl-
fahrer geschaffen. Im Juli 1974 folgte die
Norm DIN 18025-2:1974-07 fur den Per-
sonenkreis Blinder und wesentlich Sehbe-
hinderter. Dies sollte Erleichterungen in
deren selbststandiger Lebensfuhrung er-
moglichen. Die Umsetzung dieser Emp-
fehlungen erfolgte eher sparsam, da die
Normen in den Bundeslandern nicht ein-
geflhrt waren und somit auch keine Ver-
pflichtung bestand, diese in den Planungs-
prozess aufzunehmen.

Als die Uberarbeitung dieser DIN-Normen
aus den Jahren 1972 und 1974 anstand,
versuchte man, Planungsparameter zu fin-
den, die auf moglichst viele Menschen zu-
treffen. Es wurde allen Fachleuten sehr
bald klar, dass es nicht moglich ist, die
vielfaltigen individuellen BedUrfnisse al-
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Grafik: GAW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
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ler Menschen in ein Planungsraster ein-
zubringen. Einig war man sich, dass die
Gruppe der Rollstuhlnutzer eigene Pla-
nungsparameter benotigt. Aus der Be-
zeichnung Behindertengerechtes Bauen
wurde Barrierefreies Bauen, viele Archi-
tekten und Fachplaner verbinden diesen
Begriff ausschlieRlich mit dem Rollstuhl-
nutzer.

Bemerkenswert ist die Tatsache, dass der
Normenausschuss NA Bau DIN 18025
bei der Erarbeitung der DIN 18025 von
1987 bis 1992 mit dem Teil 2 bereits ei-
nen wesentlichen Blick auf die demogra-
fische Entwicklung hatte. Mit DIN 18025-2
sollte eine neue Qualitat des Wohnens
geschaffen werden: Ein Baustandard, der
den Anspruch erflllt, dass man in diesen
Wohnungen alt werden kann. Auferdem
wurde eine wesentliche Fragestellung auf-
genommen: Wie kann diese Norm im Be-
stand angewendet werden?

»Sie gilt sinngemas fur die Planung, Aus-
flhrung und Einrichtung von barrierefrei-
en, neuen Wohnheimen, Aus- und Umbau-
ten sowie Modernisierungen von Miet-
und Genossenschaftswohnungen und
entsprechender Wohnanlagen und Wohn-
heimen“ [21].

Die Uberarbeitung und Zusammenfassung
der DIN 18024 Teil 2 und DIN 18025
Teil 1 und 2 in die DIN 18040 Teil 1 Barri-
erefreies Bauen — Offentlich zugangliche
Gebdude und Teil 2 —Barrierefreie Woh-
nungen hatte zum Ziel, klarere Struktu-
ren aufzubauen. ,Aufgrund der weitaus
hoheren Komplexitat der neuen Normen
im Vergleich zu ihren Vorlaufern und infol-
ge der Uberfilhrung der Anforderungen in
Schutzzielformulierungen wurde es sinn-
voll, die Inhalte Uber eine Kommentierung
dem Leser besser nachvollziehbar zu ma-
chen* [24].

Nachfolgend werden einige wesentliche
Aspekte der DIN 18040-2 dargestellt:

Das Schutzziel soll dem Planer die Mog-
lichkeit geben, die Empfehlungen der
Norm auch durch andere Lésungen als
sie in der Norm angegeben sind gebrauch-
stauglich im Sinne der barrierefreien Nut-
zung umsetzen zu kénnen.

Im Teil 2 Barrierefreie Wohnungen wird
deutlich unterschieden zwischen Pla-
nungsparametern, die der Rollstuhlnutzer
bendtigt — hier wird von ,uneingeschrankt
barrierefreien Wohnungen*®, gekennzeich-
net mit einem R und Planungsparame-
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tern fur den Bereich ,Barrierefreie Woh-
nungen“, unterschieden. Gemeinsam ha-
ben beide die Planungsparameter der Ge-
meinschaftsflachen. Diese Struktur ist im
internationalen Vergleich ohne Beispiel
und kann auch als Universal Design be-
zeichnet werden.

Neu sind in der DIN 18040-2 die um-
fangreichen Empfehlungen zu Verbesse-
rungen an die Wahrnehmung der Umwelt.
Vorrangig fur den Menschen ist die visu-
elle Wahrnehmung. Ausgleichend hierzu
wirken die Sinne Horen, Tasten und Rie-
chen. Bei komplettem Ausfall eines Sin-
nes muss ein zweiter Sinn, z.B. fur eine
blinde Person der Hor- bzw. der Tastsinn
oder bei ertaubten Menschen und Ge-
horlosen der Seh- bzw. der Tastsinn, aus-
helfen. Man spricht hier vom Zwei-Sinne-
Prinzip.

Licht und seine Bedeutung

Da 90 % der Umwelt visuell wahrgenom-
men werden und diese Wahrnehmung an
die Qualitat des Lichts gebunden ist, wer-
den das Licht und seine Bedeutung ver-
tieft behandelt. Gutes Licht, wie immer
man dies subjektiv empfindet, bietet ho-
hen Komfort und Sicherheit.

Zum besseren Verstandnis, welchen Ein-
fluss Licht auf den Menschen hat, muss
man die physiologischen Vorgange in
unserem Korper kennen. Sie unterlie-
gen dem Diktat der inneren Uhr, die ge-
netisch festgelegt ist. Diese zirkadiane
Rhythmik bestimmt Vorgange wie Stoff-
wechsel- und Hormonfunktionen oder
den Schlaf-/Wachzyklus. Der Schlaf fin-
det grotenteils in der Dunkelphase statt.
Hormonrhythmen und der Korpertempe-
raturrhythmus zeigen einen typischen Ta-
gesverlauf. Das Licht spielt als einfluss-
starker Zeitgeber eine zentrale Rolle und
beeinflusst wesentlich Wohlbefinden und
Gesundheit.

Als Folge des kunstlichen Lichts lebt der
Mensch immer mehr gegen den zirkadia-
nen Rhythmus, immer weniger setzen wir
uns dem natdrlichen Sonnenlicht aus.
Wir verbringen immer mehr Zeit in In-
nenraumen, in denen die Beleuchtungs-
starke selten 500 Lux erreicht. Der Ver-
gleich zum bedeckten Himmel mit 3500
bis 10000 Lux oder mit einem Sonnen-
tag bis 100000 Lux zeigt den enormen
Unterschied.

Der Hinweis, wie stark der Einfluss des
Lichtes auf den Hormonhaushalt ist,
scheint daher angebracht. Morgens steigt

der Cortisolspiegel, da das Hormon in
der zweiten Nachthalfte produziert wird,
damit es fur die Tagesaktivitat und die
Belastungen voll verflgbar ist. Cortisol
ist eines der wichtigsten Hormone Uber-
haupt. Mit dem Anstieg des Cortisolspie-
gels am Morgen sinkt der Melatoninspie-
gel und die Schlafrigkeit Iasst nach [27].
Im Lauf des Tages fallt Cortisol stark ab:
Abends sind nur noch ca. 10 % des Mor-
genwerts vorhanden. Das Melatonin steu-
ert den Tag-/Nachtrhythmus und bereitet
am Abend den Korper auf den Schlaf vor.
Ein hoher Melatoninspiegel sorgt fur gute
Schlafqualitat.

Licht nimmt Einfluss auf die Strukturie-
rung des Tagesablaufs, auf die Sinnes-
aktivierung, Stimmungsschwankungen
und Depressionen. Es verbessert das
Leistungsvermogen und die Wachsam-
keit dementer Personen. Die Entdeckung
und Erforschung des Timing Systems ha-
ben zu einer Neubewertung der gesund-
heitlichen Bedeutung des Tageslichts
gefuhrt. Funktionell lassen sich in der
obersten Schaltzentrale des Zwischen-
hirns ein Abend- und ein Morgenoszilla-
tor unterscheiden. Der Abendoszillator
koppelt bestimmte Funktionen zeitlich an
den Sonnenuntergang, der Morgenoszil-
lator andere Funktionen an den Sonnen-
aufgang. Durch das Zusammenspiel ent-
steht ein standiger Wechsel zwischen ei-
ner leistungsorientierten Tageslicht- und
einer erholungsorientierten Dunkelpha-
se. Das Licht spielt als Zeitgeber eine
zentrale Rolle und beeinflusst wesent-
lich das Wohlbefinden und die Gesund-
heit.

Die Auslegung der Beleuchtung von Rau-
men und Arbeitsplatzen unterliegt stren-
gen Regeln: So gibt es Mindestanforde-
rungen flur die Lichtstarke sowie Regeln
zu Blendfreiheit und Lichtverteilung. Die-
se Definitionen sind jedoch primar darauf
ausgelegt, eine optimale Sehleistung zu
garantieren. Unbeachtet blieben lange die
Anforderungen unseres zirkadianen Sys-
tems. Durch Lichtmangel werden Depres-
sionen ausgeldst, ein Syndrom der dunk-
len Jahreszeit [26].

Mit zunehmendem Alter wird die Linse
des Auges als naturliche altersbedingte
Veranderung triber. Diese gelbliche TrU-
bung fuhrt zu einer eingeschrankteren
Farbwahrnehmung. Die Linse absor-
biert mehr Licht im blau-violetten kurz-
welligen Bereich des Farbspektrums. Di-
es bewirkt, dass mit dem Alterwerden
Gelb, Rot und Orange besser unterschie-



den werden als Blau und Violett. Im Al-
ter von 60 Jahren ist die Lichtmenge,
die die Retina erreicht, um ca. 65 % re-
duziert.

Ebenso verliert die Linse ihre Elastizitat
und die Scharfeinstellung fur das Sehen
in der Nahe reduziert sich. Im Alter veran-
dern sich auch die Aufwartsbeweglichkeit
und die Adaptationszeit des Auges so-
wie der Anpassungsvorgang von hoherer
zu geringerer Leuchtdichte. Insbesonde-
re der Wechsel vom Tages- bzw. Damme-
rungssehen zum Nachtsehen ist beson-
ders kritisch [27].

Altere Menschen sind meistens durch
Seh- und Wahrnehmungsschwierigkeiten
belastet. Unter Betrachtung dieser Tatsa-
che wird sehr schnell erkennbar, dass ei-
ne gute Beleuchtung Voraussetzung da-
fir ist, Defizite der Seh- und Wahrneh-
mungsfahigkeit auszugleichen. Der Ent-
wurf eines Wohngebaudes sollte daher
eine maximale Moglichkeit an Tageslicht
als Ausleuchtung der Aufenthaltsraume
sicherstellen.

Altere Menschen sind besonders emp-
findlich gegen Blendung durch Streulicht.
Es sollte daher grundsatzlich eine er-
hohte Beleuchtungsstarke und Leucht-
dichteverteilung durch zusatzliche Leuch-
ten gewahlt werden. Dem wird im privaten
Wohnbereich und in geriatrischen Einrich-

hell
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Bild 10: Visualisierung der Lichtfarbe in Abhangigkeit zum Tagesverlauf

tungen nicht immer hinreichend Rechnung
getragen.

Im privaten Wohnbereich wird noch immer
die Gluhlampenbeleuchtung bevorzugt.
Sie ermoglicht gute Sehbedingungen bei
relativ geringer Stimulierung des Timing
Systems und eignet sich deshalb gut fur
den Feierabend, weil sie die Vorbereitung
des Organismus auf den Nachtschlaf we-
nig stort. Mit der Wahl der Lichtfarbe und
deren Helligkeit sowie mit der Verande-

Bild 11: Lichtfarben und Raume: morgens, mittags und abends

rung des Lichtspektrums kann Einfluss
auf den Tag-/Nachtrhythmus genommen
werden (Bild 10).

Gerade bei Menschen mit Demenz flihrt
der Lichtmangel zu Depressionen, Licht
kann Einfluss auf die funktionalen und
kognitiven Fahigkeiten nehmen. Die ge-
sundheitliche Bedeutung des Tageslichts
muss daher fur Wohnbereiche, in denen
sich Menschen auch tagsuber aufhalten,
neu bewertet werden (Bild 11).

Grafik: Dehrungs Licht AG

Fotos: Herbert Waldmann GnbH & Co. KG
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Der Entwurf eines Wohngebaudes
sollte einen maximalen Anteil an Ta-
geslicht enthalten.

Unterschiedliche Lichtfarben erzeugen un-
terschiedliche Atmosphare. Nur eine Mi-
schung aus blauem, kalten und rotem,
warmen Licht lasst alle Farben gleichma-
Big wirken. Gezielt eingesetztes Licht er-
gibt eine optimierte Raumwahrnehmung.
Das kurzwellige, kaltweie Licht am Mor-
gen wirkt aktivierend, wahrend das lang-
wellige rote Licht am Abend fur eine ge-
mutliche Stimmung sorgt.

Lampen konnten zuklnftig das fehlen-
de Sonnenlicht ersetzen. Intelligente Be-
leuchtungssysteme reagieren je nach Ta-
geszeit auf die notwendigen Lichtspekt-
ren. Mittlerweile ist es technisch moglich,
blendfreies Licht erzeugen. Die Lichtlen-
kung zur Entblendung erfolgt Uber eine
Prismenscheibe. Der Anteil des indirekten
bzw. direkten Lichts ist regulierbar. Des-
halb ist es moglich, die Direkt- und die Re-
flexblendung auszuschlieen und gleich-
zeitig eine gleichmagige Lichtverteilung
zu erreichen.

In diesen Zusammenhang lasst sich
ein weiterer wesentlicher Aspekt in der
DIN 18040 ansprechen: die kontrast-
reiche Gestaltung der Umwelt fur Per-
sonen mit eingeschranktem Sehvermo-
gen. Leuchtdichtekontraste werden fur
die Orientierung und Leitung von Boden-
markierungen mit K > 0,4 und fur War-
nungen und schriftliche Informationen
mit K > 0,7 aufgefuhrt. Als Leuchtdichte-
kontrast bezeichnet man den Helligkeits-
unterschied der Information gegenuber
seiner unmittelbaren Umgebung.

Erschliefung

Die Planungsparameter von Flur- bzw. Tur-
breiten werden (ber die Landesbauord-
nungen vorgegeben. In der Regel sind sie
S0 bemessen, dass eine barrierefreie Nut-
zung moglich ist. Hauseingange muissen
innen besonders hell ausgeleuchtet sein,
um die Anpassung des Auges im Uber-
gang vom hellen AuBenbereich zum dunk-
len Innenraum zu unterstutzen.

Verkehrsflachen wie Flure, Treppenhauser,
Rampen oder Aufzlge sind besonders gut
auszuleuchten. Bei einer unzureichenden
Beleuchtung entstehen Unsicherheiten
und Angst. Blend- und schattenfreie in-
direkte Ausleuchtung ist hier erforder-
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Bild 12: Flur mit unzureichender Beleuchtung

Bild 14: Voll ausgeleuchteter Flur

Fotos: Herbert Waldmann GnbH & Co. KG

Fotos: Herbert Waldmann GnbH & Co. KG

Bild 13: Flur mit schlechtem Beleuchtungs-
niveau: Die Beleuchtung spiegelt sich im
Boden wider.

Bild 15: Flur mit gutem Beleuchtungsniveau

Fotos: Herbert Waldmann GnbH & Co. KG

Fotos: Herbert Waldmann GnbH & Co. KG



lich. Entsprechend den hellen Lichtfar-
ben sind auch fur die Oberflachen von
Wand und Decke helle Farben zu wahlen.
Wande und Decken sollen reflektierend
wirken.

Flure mit unzureichender Beleuchtung
oder Flure, deren Beleuchtung sich im Bo-
den widerspiegelt, fordern die Unsicher-
heit der Bewohner und erschweren die
Orientierung. Dagegen erzeugen Flure mit
ausgewogener Beleuchtung Wohlbefinden
(Bilder 12 bis 15).

Bei Treppen ist sowohl die Tritt- als auch
die Setzstufe kontrastreich K > 0,7 mit
einem 4 bis 5 cm breiten Streifen zu kenn-
zeichnen [22]. Die Beleuchtung darf keine
Schatten durch die Stufen erzeugen.

Aufzug

Das zentrale Thema flr den Bereich Woh-
nen ist die VertikalerschlieBung mit dem
Aufzug. Aus Griinden der Investitions- und
Unterhaltskosten wird der Einbau vielfach
abgelehnt. Diese Haltung scheint mehr
als befremdlich, bietet der Aufzug doch
erheblichen Komfort und sichert den Be-
wohnern das Wohnen zu Hause.

In der DIN 18040-2 ist der Aufzug Typ 3
genannt. Dieser ist mit seinen Kabinen-
maRen mit Bx T = 110 cm x 140 cm fur
einen Rollstuhlnutzer ausreichend und
bietet gleichzeitig Platz fur einen Beglei-
ter. In der fUr Europa zustandigen Norm
EN 8170 wird fir den Typ 1 auf eine Ka-
binengréfe von Bx T = 90 cm x 110 cm
verwiesen, allerdings kann die Wahl des
Aufzuges nach den Regeln der Lander vor-
genommen werden.

Tiiren (auferhalb der Wohnung)

In der DIN 18025 wurden flr Tlren nur
die MafRe der Durchfahrts- bzw. Durch-
gangsbreite und -héhe empfohlen. Neu
in der DIN 18040-2 ist der Blickpunkt
auf die Bedienbarkeit. Dies betrifft be-
sonders die Tlren auferhalb des Wohn-
bereichs. Die Haustlr sowie alle Son-
derkonstruktionen wie z.B. Brandschutz-
tiren T 30 und T 90, Rauchschutz- (RS)
und rauchdichte Taren (RD) sowie Schall-
schutztiiren sind in der Regel sehr schwer
bedienbar. Wahrend Brandschutztiren
schlieSen mussen, kdnnen Rauchschutz-
und rauchdichte Tlren in Verbindung mit
einer Brandmeldeanlage offen bleiben,
der Schliefvorgang wird Uber die Brand-
meldeanlage ausgelost.

Die Bedienbarkeit dieser Turtypen wird
von folgenden Faktoren beeinflusst:

® Flachengewicht

® Qualitat der Bander
® Offnungsfrequenz
® TurschlieRer

In der DIN 18040-2 ist eine max. Schlief3-
kraft von 25 N angegeben. Wird diese
SchlieBkraft Uberschritten, sind tech-
nische Offnungshilfen vorzusehen. Bei-
spiel einer Offnungshilfe ist der Gleit-
schienenschliefRer, der Kleinkindern und
alteren Personen das Offnen der Tlir in er-
heblichen MaRe erleichtert. Das Offnungs-
moment wird durch eine herzférmige No-
ckenscheibe reduziert (Bild 16).

Mobilitat innerhalb der Wohnung
Innerhalb der Wohnung sind die Bewe-
gungsflachen so ausgewiesen, dass ein
hoher Grad an Mobilitat gewahrleistet
ist. Das Grundraster der Bewegungsfla-
che wurde mit 120 cm x 120 cm fir den
Nichtrollstuhlnutzer Gbernommen. In Woh-
nungen fir Rollstuhlnutzer gelten die Be-
wegungsflache von 150 cm x 150 ¢cm und
die Turbreite von > 90 cm.

Die Turbreiten fir Wohnungen von Nichtroll-
stuhlnutzern sind weiterhin mit > 80 cm
vorgegeben, so dass sie im Besuchsfall
auch von Rollstuhlnutzern passiert wer-
den konnen. Grundsatzlich ist darauf zu
achten, dass sich Aufschlagsflachen von
Drehflugeltiiren nicht Uberlagern. Solche
Situationen entstehen oft im Bereich der
Badezimmertir. In diesem Fall wird der
Einbau einer Schiebettr empfohlen.

KALKSANDSTEIN - Wohnformen der Zukunft

Barrierefreies Badezimmer

Das Badezimmer hat in den letzten Jahren
entscheidende Veranderungen erfahren.
Wohlftuhlen und Wellness sind in den Vor-
dergrund geruckt. Veranderte Bewegungs-
flachen haben dazu beigetragen, Bewe-
gungsablaufe einfacher zu vollziehen. Der
Raum wirkt im Allgemeinen grofzligiger,
und viele Details wurden vereinfacht. Die
ansprechende Gestaltung der Sanitarob-
jekte gibt dem Bad ein anderes Flair. Der
Duschplatz wird bedingt durch den schwel-
lenfreien Ubergang zur Bewegungsflache.
Seitens der Industrie wurden zahlreiche
Produkte entwickelt, die das Einrichten
eines komfortablen und barrierefreien
Bades erleichtern. Nicht zuletzt geht der
Trend hin zur natdrlichen Belichtung — ei-
ne Entwicklung, die das Bad weiter auf-
wertet. Im Beispiel (Bild 17) ist der Uber-
gang zum Duschbereich schwellenfrei, die
Bewegungsflachen des Dusch- und Badbe-
reichs Uberlagern sich. Die Maf3e der Du-
sche sind B x T =100 cm x 180 cm, also
kann eine Badewanne nachgerlstet wer-
den. Eine Schiebetur ist leichter zu bedie-
nen, da wahrend des Offnens keine Posi-
tionsveranderung des Bedieners notwen-
dig ist. Beidseitige Leuchten im Spiegel
leuchten das Gesicht ganzflachig aus, es
entsteht keine Schattenbildung (Bild 18).

Bei der Punktentwasserung (Bild 19) soll-
te ein Gefalle vorgesehen werden. Es
wird empfohlen, die Anschlussleitung an-
statt DN 50 eher DN 70 auszufthren, da-
mit eine grofere Leistungsfahigkeit ge-
geben ist.

Die Oberflache der Fliesen flur die Dusche
(Bild 20) muss die Rutschqualitat R 10,
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Bild 16: Gleitschienenschliefer, Momentenverlauf

Grafik: Dorma
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Bild 17: Grundriss eines barrierefreien Bades

die Fliesen des Bades sollten die Qualitat
R 9 haben. Fiur die Dusche stehen Form-
fliesen zur Verflgung.

In der Regel ist die Hohe des Bodenauf-
bau mit 10 cm bis 12 cm ausreichend,
damit das Abwassersystem — Punktent-
wasserung oder Linienentwasserung —
mit der Anschlussleitung untergebracht
werden kann. Die Linienentwasserung
kann so ausgefihrt werden, dass der
Ubergang ohne Schwellkante erfolgt (Bil-
der 21 und 22).

Freisitz

Der Zugang zu Freisitzen (Balkon, Loggia
und Terrasse) muss schwellenfrei ausge-
bildet sein, wenn er barrierefrei genutzt
werden soll. Diese konstruktive Mafnah-
me tragt dazu bei, dass der Ubergang
mit einem Hilfsmittel wie z.B. einem Rol-
lator Uberfahren werden kann, und dass
die Gefahr zu stolpern reduziert wird.
Flr Planer und ausfuhrende Firmen flihrt
dieses Detail zu standigen Auseinander-
setzungen, nicht zuletzt deshalb, weil sich
die einschlagigen Bestimmungen wider-
sprechen. In der DIN 18195-5:2000 [28]
wurde erstmals eine genormte Lésung
empfohlen.

Eine niveaugleiche Tlrschwelle ist als
Sonderlésung zugelassen, wenn

® entweder ein ausreichend groRes Vor-
dach

® oder eine Rinne mit Gitterrost mit An-
schluss an die Entwasserung vorgese-
hen werden.

1 Handtuchheizkorper -
i —

Dusche mit _ r‘]
umlaufender Rinne | z

| | gefliest R10B : : + Steckdose E
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Bild 18: Wandabwicklung

Foto: ACO
Foto: Agrob Buchtal

Bild 19: Schwellenfreie Dusche mit Punkt- Bild 20: Duschbereich mit Formfliesen
entwasserung

Foto: ACO
Foto: ACO

-~ " \.-I. 1! Wy o] !
Bild 21: Schwellenfreie Dusche mit Linien- Bild 22: Schwellenfreie Dusche mit Linien-
entwasserung entwasserung
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Bild 24: Schwellenfreier Hauseingang

Die Wasserbeanspruchung wird durch
die Himmelrichtung und die Schlagregen-
beanspruchung (geschltzte oder unge-
schitzte Lage) bestimmt [29]. Entwas-
serungsrinnen mussen uber eine be-
stimmte hydraulische Leistung verfugen.
So macht es einen erheblichen Unter-
schied aus, ob der Oberflachenbelag auf
einem Splittbett mit einem Wasserab-
fluss von 0,2 I/ms verlegt wird oder ob
ein freier Ablauf unterhalb eines aufge-
standerten Belags mit 2,5 |/ms vorgese-
hen ist. Die Reduzierung der Anschluss-
héhe von 15 cm auf 5 cm ist durch eine
hydraulische Berechnung nachzuweisen
[30]. Eine geschlossene Rinne mit einem
Anschluss an die Regenleitung bietet sich
als alternative Losung an, Abdichtungen
sind dabei grundsatzlich 5 cm an allen
Rinnen hochzuziehen. Damit steht die
Ausflhrung nicht im Widerspruch zu den
Flachdachrichtlinien [31]. Ein einwandfrei-
er Wasserablauf muss jederzeit sicherge-
stellt sein.

Die Abdeckung der Rinnen mit einem Rost
hat gegenutber dem Lochblech den Vor-
teil, dass das Wasser gefangen wird. Das
Regenwasser spritzt beim Auftreffen auf
den Rost nicht zurlick. Die Masche des
Rostes sollte 30 mm x 10 mm aufwei-
sen, die langere Maschenweite quer zur
Laufrichtung. Lochbleche als Abdeckung
der Rinne sollten nur verwendet werden,
wenn eine zusétzliche Uberdachung vor-
handen ist. Der Querschnitt der Locher
muss dem Querschnitt der Rinne entspre-

Bild 23: Entwasserungsrinnen mit Abdeckrost
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Bild 25: Schwellenfreier Terrasseneingang mit Rostabdeckung

chen. Eine frihzeitige detaillierte Abstim-
mung der Konstruktionshéhen zwischen
Innen- und AuRenbereich ist dringend ge-
boten. Unterschiedliche Querschnitte und
Bauhdhen erlauben dem Planer, die Aus-
wahl der Entwasserungsrinne nach Vorga-
ben der hydraulischen Berechnung zu tref-
fen (Bild 23).

Der schwellenfreie Hauseingang hat in der
Regel eine mehrfache Sicherung gemaf
der DIN 18195-5:2000-8 ein ausreichend
grofRes Vordach, eine Entwasserungsrinne
mit Rost und das Gefalle > 2 % nach den
Regeln der DIN 18318 Pflasterbau [32]
(Bild 24). Der schwellenfreie Ubergang fiir
den Terrassenbereich wird bei ebenerdi-
ger Lage wie der Hauseingang behandelt
(Bilder 25 und 26).

Konstruktionssituationen dieser Art tre-
ten immer wieder auf. Die notwendige
Warmedammung der Terrasse oberhalb
des beheizten Raums erschwert in er-
heblichem Mafe die Ausflihrung eines
schwellenfreien Ubergangs. Die Wahl der
Vakuum-Warmedammung und deren sorg-
faltige Verarbeitung fihrt zu konstruk-
tiv einwandfreien Losungen (Bild 27).
Die Ausfuhrung einer Lochblechabde-
ckung (Bild 28) sollte nur gemeinsam mit
einem zusatzlichen Vordach ausgefiihrt
werden.

Die Konstruktion eines schwellenfreien
Ubergangs (Bilder 29 und 30) wird analog
der Fensterbank ausgeflhrt. Einfache An-
schllisse wie die der Fensterbank bleiben
in der Regel schadensfrei [34].

Entwasserungsrinne mit
Gitterrost 30/10
Querschnitt nach Bemessung

2%

Entwasserungsrinne:

1. offen bei sicker-
fahigem Boden

2. geschlossen und
Anschluss an Drainage
bei bindigem Boden

Kieskoffer mit
30 cm Breite

Magnet-Doppeldichtung
i MFAT 10/20 mit Silikon-
. Schleifdichtung

-
LAt

Bild 26: Schwellenfreier Terrasseneingang mit Rostabdeckung

Grafik: ACO
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Bild 27: Schwellenfreier Ubergang oberhalb eines beheizten Raums

Wetterschenkel mit Tropfkante
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Bild 29: Schwellenfreier Ubergang mit vorgelagerter getrennter Balkonplatte, Bauzeichnung

Bild 28: Schwellenfreier Ubergang mit Loch-
blechabdeckung
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Bild 30: Schwellenfreier Ubergang mit vorgela-
gerter getrennter Balkonplatte




CHANCEN NEUER TECHNOLOGIEN UND
SERVICEDIENSTE

Die Erkenntnis, bauliche Strukturen auf
die Bedurfnisse der Bewohner abzustim-
men, ist in der Gesellschaft angekom-
men. Barrierefreies Bauen wird mehr und
mehr zum allgemeinen Standard, dabei
hat fur den behinderten Menschen die In-
klusion die Integration abgeldst. Bei al-
teren Menschen ist davon auszugehen,
dass aufgrund nachlassender korperlich
und geistiger Fahigkeiten einige der in
friheren Lebensabschnitten unproblema-
tischen Umweltbedingungen zunehmend
als Barrieren wirken. Die Barrieren wirken
vor dem Hintergrund individueller Funkti-
onseinbuflen. Eine funktionierende Um-
welt im Alter ist demnach unterstutzend
und prothetisch.

Die Planungsparameter der DIN 18040-2
Barrierefreies Bauen sind Vorgaben des
Universal Design und des Komforts. Die
Vorgaben dieser Strukturen sollten Grund-
lage fur die Einbindung neuer Technolo-
gien sein. Dies gilt selbstverstandlich
nicht nur beziglich des Bauens fur al-
tere Menschen, sondern flr das gesamte
Spektrum des Wohnbaus.

Smart Home - Intelligentes Wohnen

Die Entwicklungen der letzten zwanzig
Jahre in den Bereichen der EDV und Tele-
kommunikation werden sich in naher Zu-
kunft intensiv auf unsere Wohn- und Ar-
beitsbereiche auswirken. Bisher zeichnet
sich Gebaudetechnik dadurch aus, dass
jede Anwendung mit einer eigenen Re-
gelung versehen ist, die eher nur in Aus-
nahmefallen mit Ubergeordneten Syste-
men angemessen kommunizieren kann.
Das ist nicht nur unkomfortabel und teu-
er, sondern es fuhrt auch zu schlech-
ten Ergebnissen bei der Gebauderege-
lung und erlaubt keine weiteren Funk-
tionen.

BUS-Systeme sind beim Gewerbebau seit
etlichen Jahren auf dem Markt und wer-
den auch bei einem groBeren Teil der Ge-
baude installiert. Fur die Ubertragungs-
technik unterscheidet man bisher vor
allem die zwei Systeme Funkbus und
Netzbus. Das Funkbussystem wird in der
Regel eher im Altbau verwendet, wah-
rend das Netzsystem im Neubau bevor-
zugt wird. Ziel ist, die Gebaudetechnik
Ubergreifend steuern und kontrollieren zu
kénnen.

Flr das Funkbussystem sollten vorab fol-
gende Kriterien abgefragt werden, um

festzustellen, ob ein Signalverstarker not-
wendig wird:

® Art der Funktionen
® Grofe des Gebaudes

® Gibt es funksignaldampfende Bau-
teile?

Probleme liegen oftmals in der Inkompati-
bilitat von Komponenten und in den hohen
Kosten der Anlagen. Wirklich sinnvoll wer-
den die Installationen, wenn ein integraler
Ansatz gewahlt wird, der den Gebaude-
und ggf. auch Geschaftsbetrieb miteinan-
der verknupft und vereinfacht. Zumindest
sollte eine einfache Form von Facility Ma-
nagement moglich sein, mit dem alle rele-
vanten Nutzungsablaufe, die Energiekenn-
daten und sonstige Kostenfaktoren des
Betriebs gehandhabt werden kdnnen.

Im Wohnungsbau werden in wenigen Jah-
ren Systeme in zunehmend wirtschaft-
licher Form verfugbar sein, die pro Wohn-
einheit auf einer kleinen Rechnereinheit
basieren. Alle Regelfunktionen innerhalb
der Wohnung kdnnen zentral erfolgen, so
dass insbesondere in den Gebaudetech-
nik-Komponenten auf teure Regelungen
verzichtet werden kann. Sie werden an die
Zentraleinheit angeschlossen und mittels
Softwareeinspielung installiert. Ein vor-
handenes Betriebssystem sorgt fur die
Einbindung von zahlreichen Funktionen
wie Heizung, Warmwasserbereitung, Son-
nenschutz, elektrischen Geraten bis hin

Anwesenheits-
Erfassung
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zum Elektromanagement fur erneuerbare
Energien und allen Funktionen des Smart
Grid. Internetfahigkeit ist ebenso gege-
ben wie die Regelung von auen z.B. Uber
Smartphones.

Die Hardwarekosten fur solche Wohnungs-
einheiten liegen inkl. Touchscreen deutlich
unter 200 €. Der Software-Anteil macht
derzeit den groRten Kostenanteil der Sys-
teme aus. Bis zur breiten EinfUhrung die-
ser Techniken werden sich die Preise sol-
cher Anlagen noch deutlich reduzieren.
Zudem besteht ein Einsparpotenzial bei
den angeschlossenen Systemen, die in
den meisten Fallen auf eine aufwendige
eigene Regelung verzichten kénnen. Uber
die Regelfunktionen hinaus werden zahl-
reiche weitere Funktionen fur die Woh-
nung oder das Gebaude ermoglicht:

Monitoring: Energieverbrauchswerte und
sonstige Betriebsablaufe kdnnen doku-
mentiert und grafisch aufbereitet wer-
den, so dass ein schneller Uberblick ge-
geben ist und Prozesse optimiert werden
kénnen.

Abrechnung: Teure Systeme mit Zahler-
auslesung und aufwendigen Abrechnungs-
modalitaten kénnen durch ein automa-
tisiertes System ersetzt werden, das ei-
nen Bruchteil des bisherigen Aufwands
beinhaltet. Insbesondere fir hocheffizi-
ente Gebaude ist dies ein sinnvoller As-
pekt, da die Abrechnungskosten in Einzel-
fallen genauso hoch sind wie die Energie-
verbrauchskosten eines Gebaudes.

Uberwachung
Steuerung
Auflenanlage

Installation und
Konfiguration

Notruf —_—

Kommunikations-
Technik

Uberwachung
von Haushalts-
geraten

Gefahren-

Meldetechnik

Bild 31: Technologien fiir aktive Sicherheit

Uberwachung
und Regelung
des Raumklimas

Bedien- und
Anzeigesystem
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Bild 32: Spiegel als Touchscreen - nutzbar bei
Altenpflege, in Hotels oder beim High-End-Woh-
nen inklusive Zeitungseinblendung am Morgen

Telekommunikation: Die Rechnereinheit
ermoglicht alle Funktionen, die eine um-
fangreiche Telefonanlage oder ein Smart-
phone bieten kann.

Unterhaltungselektronik: Telekommunika-
tion, IT-Anwendungen und Unterhaltungs-
elektronik wachsen zunehmend zusam-

men. FUr diese Zwecke wird es zeitnah
Hardware-LOsungen geben, die in hohem
Maf kompatibel oder baugleich mit solch
einer Gebaudeeinheit sein kénnen. Wich-
tig ist es, dass solche Rechnereinheiten
austauschbar sind, um sie den jeweiligen
technischen Entwicklungen anpassen zu
kénnen.

Servicedienste: Integrierte Funktionen er-
moglichen die einfache Nutzung von Ser-
vicediensten flr Nahversorgung, Einkauf,
individualisierte Verkehrsangebote und flr
Kontakt zu Einrichtungen im Gesundheits-
und Sozialbereich.

Durch die neuen Techniken kdnnen aktive
Sicherheitsdienste installiert und dort,
wo Gefahren entstehen, Vernetzungen zu
Dienstleistungseinrichtungen wie Feuer-
wehr, Polizei, Pflegediensten oder Kran-
kenhauser hergestellt werden. DarUber
hinaus sind durch die Regelsysteme kon-
krete Aufgaben wie Herduberwachung,
automatischer Wasserstopp, Haustirab-
sicherung, Sturz-Detektor oder Ortungs-
systeme flr Desorientierte kostenguns-
tig leistbar.

Assistive Technologies

Bei Gebauden fur altere Menschen eroff-
nen sich zahlreiche Moglichkeiten fur Be-
treuungs- und Pflegedienstleistungen, die
auf einfachem Weg Uber diese Schnittstel-
le kommuniziert werden kénnen. Dadurch
kdnnen kostengunstige Optionen ebenso

Bild 33: Zukunftslabor Wohnen am Beispiel eines Hotelzimmers im Fraunhofer-inHaus-Zentrum

unterstitzt werden wie ein hotelahnlicher
Demand-Service auf hochstem Niveau.

Bei Systemen und Dienstleitungen dieser
Art muss der Daten- und Personlichkeits-
schutz gewahrleistet sein. GegenUber bis-
herigen Missbrauchsmoglichkeiten Uber
PCs besteht bei einer derartig intensiven
Vernetzung mit Funktionen im taglichen
Ablauf eine hohe Gefahrdung, die sicher
ausgeschlossen werden muss.

Die Interaktion zwischen den verschie-
denen technischen Moglichkeiten und so-
zialen Systemen unterliegen einem stan-
digen Anpassungs- und Verbesserungs-
prozess, mit dem Ziel, die Lebensqualitat
fur alle beteiligten Menschen zu erho-
hen.

Smart-Home-und Service-Entwicklungen
fiir altere Menschen

Die Entwicklung neuer Technologien fir
die Schaffung integrierter und intelligenter
Lebenswelten kann insbesondere fur al-
tere Menschen zur Erhaltung von Gesund-
heit, Selbstbestimmtheit und Mobilitat
dienen. Sie kann auf vielfaltigem Weg zur
Begleitung des Menschen im Prozess des
Alterns beitragen.

Schwerpunkte dabei sind:

® Aufbau einer altersgerechten Kommu-
nikationsinfrastruktur mit einfachen
und intuitiv bedienbaren Benutzer-
schnittstellen

® Entwicklung von Notfallerkennungs-
und Assistenz-Systemen zur sicheren
Fortbewegung

® |Integration vorhandener und neuer
Dienstleistungen in den Bereichen
Pravention, Behandlung und Rehabili-
tation

® Erarbeitung von Losungen fur erhdhte
Sicherheit zu Hause und unterwegs

Zum Stand der Forschung ist zu berich-
ten, dass in den USA und Japan bereits
Mitte der 1980er Jahre mit der Forschung
begonnen wurde, unterstitzende Techno-
logien fur das selbststandige Wohnen im
Alter zu entwickeln.

In Europa war es Danemark, das zum Vor-
reiter wurde, Technik in hausliche Funkti-
onen hineinzubringen, um die Selbststan-
digkeit im Alter zu unterstutzen. Die Not-
wendigkeit technischer Hilfen wie z.B.
der Anschluss an ein Hausnotrufsystem



oder die Anpassung der Wohnung auf
die Bedurfnisse des Bewohners wird von
der Gemeinde festgelegt. Technologien
zur Umgebungssteuerung in Haus- und
Wohnanlagen finden eine rasante Ver-
breitung.

In Norwegen wurde 1994 unter BESTA,
Human Factors Solutions, Oslo das erste
Projekt der Smart Home Technik in Europa
realisiert. Die Idee war ein durch beson-
dere haustechnische Ausrustungen unter-
stutztes Wohnen flr altere Menschen zu
entwickeln, wobei die bedarfsorientierte
bauliche Grundstruktur eine wesentliche
Voraussetzung bildete.

Drei Ziele standen im Vordergrund:
® Brandschutz

® Vermeidung von Sturzen

® Weglaufgefahrdung

Besonders ethische Fragen galt es zu
berucksichtigen: Wie soll die Betreuung
von dementen und hilfslosen Bewohnern
erfolgen? Wie kénnen diese Personen
vor dem Weglaufen geschutzt werden,
ohne ihre Wirde zu verletzen oder ihre
Freiheit einzuschranken? Nach einigen
Jahren der Praxis gilt das Projekt heute
als erfolgreiches Modell und hat inzwi-
schen Nachahmer in anderen Landern ge-
funden.

Im Vergleich zu diesem Modell zeigt sich,
dass heute das Wissen und die Kenntnis
um die notwendigen technischen Hilfsmit-
tel in Deutschland weitgehend vorhanden
sind, die Umsetzung in der Praxis jedoch
nur in begrenzten Maf} erfolgt ist. Hier
startete das Interesse an Assistive Tech-
nologies erst zehn Jahre spéter. Diese Tat-
sache lasst sich dadurch erklaren, dass
der Markt begrenzt schien und damit das
Interesse an der Entwicklung und Umset-
zung zunachst gering war.

Der Einsatz assistierender Gesundheits-
technologien fur die Erhaltung der Selbst-
standigkeit alterer Personen in ihrem
hauslichen Umfeld ist von hoher gesell-
schaftlicher Relevanz, sowohl aus Sicht
des einzelnen Blrgers als auch aus Sicht
der deutschen Gesundheitswirtschaft.
Ziel muss es sein, eine Plattform flr die
Integration assistierender Technologien in
Gesundheitsnetzwerke einzubringen. Die
Erfahrungen der praktischen Anwendung
mussen zur Weiterentwicklung der Pro-
dukte ruckgemeldet werden [35].

Wesentliche Voraussetzung der Interak-
tion ist die bauliche Grundstruktur, de-
ren Basis den Standard der DIN 18040-2
Barrierefreies Bauen bzw. des Universal
Designs aufweisen sollte. Vergleichbar ist
dies damit, dass die Gebaudestruktur die
passive Sicherheit und die Technik die ak-
tive Sicherheit bieten. Die Vernetzung der
baulichen Substanz mit neuen Technolo-
gien ist eine Entwicklung, die bereits heu-
te einen hohen Stellenwert genieft.

Intelligent Assistenzsysteme/Wohnen: ,In-
telligente Assistenzsysteme fur Senioren
kdnnen dazu beitragen, Unfalle und Krank-
heiten zu vermeiden und die Alltagsaufga-
ben im Haushalt zu erleichtern. ,SmartSe-
nior — Intelligente Dienstleistungen fur Se-
nioren“, das steht fur intelligente Diens-
te und Dienstleistung fur Senioren [36],
fur Ideen, die das Leben einfacher und si-
cherer machen: Ein Armband, das orts-
unabhangig Vitaldaten misst und an ei-
ne Service-Zentrale Ubertragt. Ein Notfal-
lassistent im Auto, der etwa bei einem
Schlaganfall automatisch in einen auto-
nomen Fahrmodus wechselt und einen
abgesicherten Nothalt durchfuhrt. Im Mit-
telpunkt stehen Menschen, deren Wirde
und Selbstbestimmtheit. Technik hat hier
eine unterstitzende Funktion. Sie soll
dem Menschen dienen, moglichst im Hin-
tergrund — eben als intelligentes Assis-
tenzsystem.

Ambient Assisted Living (AAL) — AAL ist
als Sonderform des intelligenten Woh-
nens einzuordnen. Der Begriff wird in der
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Gerontologie mit ,umgebungsunterstutz-
tes Leben* beschrieben. Das BMBF Uber-
setzt AAL mit ,Altersgerechte Assistenz-
systeme fur ein gesundes und unabhan-
giges Leben* [36]. Das alltagliche Leben
des alteren Menschen soll durch tech-
nische Konzepte, Produkte und Dienstleis-
tungen unterstutzt werden, um die Selbst-
bestimmung und Lebensqualitat so lan-
ge wie moglich zu erhalten [37]. Das Ziel
von AAL ist

® selbstbestimmtes Wohnen mit Hilfe
neuer Technologien

® Erhalt von Gesundheit und physischen
Funktionen

® Erhalt des sozialen Umfeldes

® Unterstitzung von Angehdrigen und
Betreuern

Die Institute der Fraunhofer-Allianz Ambi-
ent Assisted Living arbeiten gemeinsam
an ganzheitlichen AAL- und ,Personal
Health“-Systemlosungen fur Komfort, Si-
cherheit und Energieeffizienz, Arbeit und
Wohnen, Gesundheit und soziale Vernet-
zung. Dabei soll insbesondere alteren,
behinderten und betreuungsbedirftigen
Menschen ermdglicht werden, ein langes
selbstbestimmtes Leben in den eigenen
vier Wanden zu flhren.

Nach einer Untersuchung von Grauel wird
Sicherheit von &alteren Menschen sehr
hoch eingeschatzt, obwohl die allgemeine

Notruf-Leitstelle

Neue oren

469,99 Mhz

—_—

Home-

Intelligente Kleidung z.B.
Multi-Sensor-Schuh

Home-Monitoring
& Data-Logger

Bild 34: Systeme, die zur Sicherheit beitragen

Notrufsysteme
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Akzeptanz gegenuber neuen Technologien
eher distanziert bewertet wird [39].

Notruf: Auf Basis des Notrufsystems mit
integrierten medizinischen Sensoren kann
ein interdisziplinares Gesundheits-Ma-
nagement-System aufgebaut werden. Der
Notruf kann in Form eines Funkfingers um
den Hals getragen werden. Durch das Dru-
cken des roten Knopfes wird der Ruf aus-
geldst. Der Funkfinger kann im ganzen
Haus und in der naheren Umgebung des
Hauses getragen werden. Die Zentrale re-
gistriert automatisch den Alarm. Uber den
Bildschirm kénnen sofort personliche Da-
ten abgerufen werden [38].

Vita Telefon: Eine grofe und gut erkenn-
bare Tastatur ermdéglich dem Nutzer ei-
ne einfache und schnelle Bedienbarkeit
dieses Telefons. Damit lassen sich viele
Kommandos ausfihren. Es Ubernimmt
die Funktion einer Art Zentrale, von der
aus Turoffnen, Pflegeruf, An- und Abschal-
ten des Fernsehers etc. gesteuert werden
konnen [38].

Bewegungssensor: Der kleine Bewegungs-
sensor ,ActiSENS* wird am Gurtel getra-
gen. Er misst wahrend des ganzen Ta-
ges die Bewegungsaktivitat des Tragers
und dessen personliche Bewegungsbi-

lanz. Je mehr und intensiver man sich be-
wegt, umso mehr Punkte sammelt man
an. Entwickelt wurde das Messgerat, um
Kinder und Erwachsene zu mehr person-
licher Bewegung zu motivieren. Fir man-
che Menschen mit Demenz, die man
als ,Laufer” bezeichnet, kdnnen Mes-
sungen beitragen, das Laufen zu kont-
rollieren. Das Gerat liefert fur die wis-
senschaftliche Forschung wichtige Da-
ten zur Therapiebegleitung und — Verbes-
serung [38]. Nach Berichten von Woynar
wurde an einem Tag bei einem Bewohner
mit Demenz eine Strecke von 48 km ge-
messen.

Multi-Sensor-Schuh: In der Schuhsohle
sind mit Hilfe von Elektronik Messstel-
len eingebaut, die auf die Bewegungen
des Schuhtragers reagieren. Im vorde-
ren und hinteren Bereich melden Druck-
sensoren Belastungen des FuRes und
damit Sitz oder Stehposition. Bei Entlas-
tung der gesamten Fusohle kann dar-
auf geschlossen werden, dass die Per-
son liegt. Ein Beschleunigungssensor
misst die Bewegung, ebenso kdnnen der
Blutdruck und Herzfrequenz genommen
werden [38].

Die Signale haben verschiedene Ziele
wie:

® Hausarzt
® Notrufleitstelle
® Pflegedienst

Multifunktionsuhr: Die wasserdichte Uhr
»Vivago“ hat z.B. einen aufladbaren Akku
und zeigt Uhrzeit und Datum an. Sie spei-
chert Aktivitatskurven der Makro- und Mi-
krobewegungen. Daraus lassen sich Mog-
lichkeiten ablesen, die Bewegungszeitrau-
me Demenzkranker zu steuern. Sie zeigt
aber auch an, wenn ein Benutzer Uber ei-
nen langeren Zeitraum passiv war oder
nach einem Sturz lange Zeit bewegungs-
los bleibt. Die Anzeige von Temperatur
gibt Auskunft, ob der Nutzer im Verhaltnis
zu seiner ggfs. kalten Umgebung nicht ak-
tiv genug ist. Anwendungsgebiete sind die
Verbindung mit einem Hausnotrufsystem
im Betreuten Wohnen oder auch im Pfle-
geheim. Schlaf-/Wachphasen kénnen ge-
messen werden, um festzustellen, ob es
einen regelmaRigen Tages-/Nachtrhyth-
mus gibt. Als Weglauferschutz signalisiert
die Uhr, ob sich ein Bewohner einem ab-
gesicherten Ausgang nahert oder diesen
verlasst [38].



ENERGIE UND KOMFORT - SYNERGIEN
VON RESSOURCEN- UND KLIMASCHUTZ

Die Zukunft des Bauens hat auf dem Ener-
giesektor schon seit Jahren begonnen.
Durch die Passivhaus-Technik kann die
Bauwirtschaft auf ein breites Erfahrungs-
feld mit Techniken zurlckgreifen, die als
Grundlage fur klimaneutrales Bauen und
Sanieren dienen. Fir die Komponenten
der Gebaudehdille gilt es, in den kommen-
den Jahren wirtschaftliche und einfach an-
wendbare Konstruktionen weiterzuentwi-
ckeln. Bei der Gebaudetechnik hingegen
wird es durchgreifende Paradigmenwech-
sel geben. Auf Grund des geringen Heiz-
warmebedarfs kdnnen die Aggregate deut-
lich einfacher und kostenglnstiger wer-
den. Ein Mehraufwand wird dagegen beim

Einsatz erneuerbarer Energietrager erfor-
derlich sein, um Neubauten bis zum Jahr
2020 CO,neutral mit Energie zu versor-
gen. Bis 2050 muss schlieBlich die Her-
kulesaufgabe geschultert werden, den ge-
samten Gebaudebestand hocheffizient zu
gestalten und mit erneuerbaren Energien
Zu versorgen.

Passivhaus-Technik, fur die auch in die-
ser Broschure zahlreiche Projekte darge-
stellt werden, zeichnet sich durch einen
sehr niedrigen Energiebedarf bei hoher
Behaglichkeit und bestem Komfort aus.
Die Transmissions- und Luftungswarme-
verluste sind so gering, dass sie fast voll-
standig durch kostenlose ,passive” En-
ergiebeitrage ausgeglichen werden. Da-
bei handelt es sich um solare Gewinne

Tafel 2: Kalksandstein-Auenwandkonstruktionen (U-Werte)

ENERGIE UND KOMFORT

durch Fenster und sonstige transparente
Flachen, Warmeabgabe von Beleuchtung,
Geraten und Prozessen sowie Korperwar-
me der Personen im Gebaude.

Auf diesem Weg kann ein sehr geringer
Heizwarmebedarf um 15 kWh/(m?3-a) er-
zielt werden. FUr die Planung erschliefen
sich durch die Anwendung Energie spa-
render Komponenten neue Moglichkeiten
der Gestaltung, die Einschrankungen sind
eher gering. Ausgerlstet mit ein wenig
zusatzlichem energetischem Handwerks-
zeug erweitern sich die Spielraume fur
Entwurfskonzepte. Durch eine sorgfaltige
Ausbildung der Gebaudehulle kénnen ge-
bdudetechnische Installationen reduziert
werden und die Behaglichkeit und der
Komfort der Gebaude erhdhen sich.

Dicke des | -icke der U [W/(m2K)]
Damm-
Systems schicht A [W/(m-K)] Beschreibung (Aufbau)
[em] [em] 0,022Y | 0,032 | 0,035
29,5 10 0,202 0,29 0,31 Einschalige KS-Auf’enwand mit Thermohaut
315 12 0.172 024 026 (Warmedamm-Verbundsystem)
: . . ! 1 cm Innenputz (A = 0,70 W/(m-K))
35,5 16 0,132 | 0,19 | 0,20 | 175 cm KS-AuBenwand, RDK 1,89
39,5 20 0,112 0,15 0,16 | Warmedammstoff nach Zulassung
445 o5 0.09? 012 013 ~ 1 cm AuBenputz (A = 0,70 W/(m-K))
< A 49,5 30 0,072 0,10 0,11
ARSI 41 10 0,19 0,27 0,29 Zweischalige KS-Aufenwand mit Kerndammung®
NN g ? . g
\\_.: 43 12 016 023 | 0.5 | 1cminnenputz(A=0,70 W/(m-K))
..—o : : : 17,5 cm KS-Tragschale, RDK 1,84
H 45 14 0,14 0,20 | 0,22 | Kerndammung® Typ WZ nach DIN V 4108-10
47 169 0,13 0,48 | 0,19 | 1cm Fingerspalt, R = 0,15
6) KS- 4)
19 189 0411 0.16 017 11,5 cm® KS-Verblender, RDK 2,0
51 20° 0,10 0,15 0,16
31,5 10 - - 0,30 Einschalige KS-AufRenwand mit hinterliifteter
335 12 _ _ 0,26 Auenwandbekleidung
1 cm Innenputz (A = 0,70 W/(m-K))
37,5 16 - - 0,20 | 17,5 cm KS-AuBenwand, RDK 1,84
41,5 20 - - 0,16 | Warmeddmmstoff® Typ WAB nach DIN V 4108-10
2 cm Hinterluftung
S08 == - - g Fassadenbekleidung (Dicke nach Art der Bekleidung)
B9 30 - - 0,11
47,5 B - - 0,56 Einschaliges KS-Kellermauerwerk mit auflen liegender
52,5 10 _ _ 0,34 Warmedammung (Perimeterddmmung)
36,5 cm KS-AuRenwand, RDK 1,84
57,5 15 - - 0,25 | perimeterdammplatten®® nach Zulassung oder Typ PW nach
62,5 20 — — 0,20 | DINV4108-10
67.5 5 ~ - 017 Abdichtung

1 Phenolharz-Hartschaum, Zulassungsnummer Z-23.12-1465

2 Nach Zulassung Z-33.84-1055
3 Durch Zulassungen geregelt.

4 Bei anderen Dicken oder RDK ergeben sich nur geringfiigig andere U-Werte.

5 Bei Verwendung von bauaufsichtlich zugelassenen Ankern mit Schalenabstand < 20 cm.

% Bei der Konstruktion Warmedammung und 4 cm Luftschicht ergeben sich um ca. 0,01 W/(m?2-K) héhere Werte.

7 9 cm moglich, nach DIN 1053-1

8 Nach DIN 18351 durfen nur Mineralwolle-Dammstoffplatten eingesetzt werden.

9 Der Zuschlag AU = 0,04 W/(m-K) nach allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen ist bereits berlcksichtigt.
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Tafel 3: Kalksandstein-Empfehlungen und Ausfiihrungsbeispiele zum Bau von KfW-Effizienzhdusern: Geringe Warmeverluste liber die Gebaudehiille
filhren zu einem geringen Energiebedarf. Im Sinne des energiesparenden Bauens sollten daher Warmeverluste minimiert werden. Der Fokus der
Empfehlungen liegt auf einer energetisch guten Gebaudehiille mit niedrigen U-Werten der Aufenbauteile und einer hohen Luftdichtheit.

KfW-Effizienzhaus 70

KfW-Effizienzhaus 55

KfW-Effizienzhaus 40

Passivhaus

Auflenwand U =< 0,16 W/(m2-K) U =< 0,16 W/(m2:K) U =< 0,16 W/(m2-K) U =< 0,12 W/(m2:K)
Kalksandstein-Aufenwand Kalksandstein-AuRenwand Kalksandstein-Auenwand Kalksandstein-AuRenwand
mit Thermohaut, mit Thermohaut, mit Thermohaut, mit Thermohaut,
Warmedammung: Warmedammung: Warmedammung: Warmedammung:

d =20 cm, d=20cm, d =20 cm, d=28cm,

A = 0,035 W/(m-K) A =0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A =0,035 W/(m-K)

oder oder oder oder

Zweischalige Kalksandstein- Zweischalige Kalksandstein- Zweischalige Kalksandstein- Zweischalige Kalksandstein-

AuBenwand mit Kerndam- AuBenwand mit Kerndam- AuBenwand mit Kerndam- AuBenwand mit Kerndam-

mung, mung, mung, mung,

Warmedammung: Warmedammung: Warmedammung: Warmedammung:

d=14 cm, d=14cm, d=20cm, d=20cm,

A = 0,024 W/(m-K) A =0,024 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A = 0,024 W/(m-K)

oder oder

d=18cm, d=18cm,

A = 0,032 W/(m-K) A = 0,032 W/(m-K)
Bodenplatte/ | U < 0,24 W/(m?2-K) U =< 0,24 W/(m2-K) U =< 0,18 W/(m?2-K) U =< 0,13 W/(m2-K)
Decke zum Dammung unter Estrich Dammung unter Estrich Dammung unter Estrich Dammung unter Estrich

unbeheizten
Keller

d=14cm,
A = 0,035 W/(m-K)

d=14 cm,
A =0,035 W/(m-K)

d =20 cm,
A =0,035 W/(m-K)

d=25cm,
A =0,035 W/(m-K)

Kellerwand U < 0,24 W/(m2-K) U =< 0,24 W/(m2-K) U < 0,18 W/(m2-K) U =< 0,13 W/(m2-K)
Kalksandstein mit Perimeter- Kalksandstein mit Perimeter- Kalksandstein mit Perimeter- Kalksandstein mit Perimeter-
dammung, Dammung dammung, Dammung dammung, Dammung dammung, Dammung
d=16 cm, d=16cm, d=20cm, d=25cm,

A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K)

Dach U < 0,16 W/(m=2-K) Zwischen- | U < 0,16 W/(m2-K) Zwischen- | U < 0,11 W/(m2:K) Zwischen- | U < 0,11 W/(m2:-K) Zwischen-
sparrendammung sparrendammung sparrendammung sparrendammung
d=24cm, d=24cm, d=24cm, d=24cm,

A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K)
und Untersparrendammung und Untersparrendammung und Untersparrendammung und Untersparrendammung
d=3cm, A=0,035 W/(m-K) | d=3cm, A=0,035W/(m-K) | d=6cm, A=0,035W/(m-K) | d=6cm, A =0,035 W/(m-K)

Oberste U =< 0,16 W/(m2-K) U =< 0,14 W/(m2K) U =< 0,11 W/(m2-K) U< 0,11 W/(m2K)

Geschoss- Dammung auf Stahlbeton- Dammung auf Stahlbeton- Dammung auf Stahlbeton- Dammung auf Stahlbeton-

decke/Kehl- decke decke decke decke

balkenlage d=20cm, d=24cm, d=30cm, d=30cm,

A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K)

oder Aufsparrendammung oder Aufsparrendammung oder Aufsparrendammung oder Aufsparrendammung
d=5cm, d=8cm, d=12cm, d=12cm,

A = 0,035 W/(m-K) und A = 0,035 W/(m-K) und A = 0,035 W/(m-K) und A = 0,035 W/(m-K) und
Zwischensparrendammung Zwischensparrendammung Zwischensparrendammung Zwischensparrendammung
d=18cm, d=18cm, d=18cm, d=18cm,

A = 0,035 W/(m-K) A =0,035 W/(m-K) A = 0,035 W/(m-K) A =0,035 W/(m-K)

Fenster Uy = 1,2 W/(m>K)/ g=0,55 | Uy =1,0W/(m>K)/g=0,55 | U, =0,8W/(m>K)/g=0,60 |U,=<0,8W/(m>K)/g=0,60
Dreischeibenwarmeschutz- Dreischeibenwarmeschutz- Dreischeibenwarmeschutz- Dreischeibenwarmeschutz-
verglasung verglasung verglasung verglasung

Warme- AUy = 0,025 W/(m2-K) AUy =< 0,025 W/(m?-K) AUy = 0,01 W/(m?2-K) AUy = 0,01 W/(m?-K)

briicken detaillierter detaillierter detaillierter detaillierter

Warmebrlckennachweis

Warmebrickennachweis

Warmebrickennachweis

Warmebrickennachweis,
optimierte Details

Luftdichtheit

n = 0,6 h'* Nachweis der Luft-
dichtheit

n = 0,6 h'* Nachweis der Luft-
dichtheit

n = 0,6 h'* Nachweis der Luft-
dichtheit

n = 0,6 h'* Nachweis der Luft-
dichtheit

Anlagen-
varianten

Brennwertkessel mit solarer
Trinkwarmwasser-Unterstit-
zung

oder Warmepumpe (Luft/
Wasser)

oder (Erdreich/Wasser)

Brennwertkessel mit solarer
Trinkwarmwasser-Unterstit-
zung und Zu-/Abluftanlage mit
Warmerlckgewinnung

oder Warmepumpe (Luft/
Wasser)

oder (Erdreich/Wasser) mit
solarer Trinkwarmwasser-Un-
terstltzung

oder Warmepumpe (Erdreich/
Wasser) mit Zu-/Abluftanlage
mit Warmerlckgewinnung

Warmepumpe (Luft/Wasser)
mit solarer Trinkwarmwasser-
Unterstitzung und Zu-/Abluft-
anlage mit WarmerUckgewin-
nung

oder Warmepumpe (Erdreich/
Wasser) mit solarer Trink-
warmwasser-Unterstitzung
und Zu-/Abluftanlage mit
Warmerlckgewinnung

Warmepumpe (Luft/Wasser)
mit solarer Trinkwarmwasser-
Unterstultzung und Zu-/Abluft-
anlage mit Warmerutckgewin-
nung (Warmebereitstellung
Uber Kompaktgerat)



Zum Vergleich (Bild 35): Gebaude aus den
1960er Jahren und davor haben einen Heiz-
warmebedarf von 200 bis 300 kWh/(m2-a),
das entspricht ca. 20 bis 30 Liter OI. In
den 1980er Jahren wurden 10- bis 15-Li-
ter-Hauser gebaut. Gebaude nach der En-
ergieeinsparverordnung (EnEV 2009) lie-
gen bei 5 bis 8 Liter in Abhangigkeit vom
A/V-Verhaltnis und der Konfiguration der
Gebaudetechnik mit dem daraus resul-
tierenden Jahresprimarenergiebedarf. Die
Forderstandards nach dem Programm
Okologisch Bauen der KfW liegen beim Ef-
fizienzhaus 70 (KfW EH 70), KfW EH 55
und KfW EH 40. Dabei geben die Zahlen
immer den prozentualen Anteil des er-
laubten Jahresprimarenergiebedarfs ge-
genlber dem Anforderungswert der gul-
tigen EnEV wieder. Auf Grund der guten Ge-
baudehulle erreicht ein Passivhaus leicht
den Standard KfW EH 55. Bei optimierter
Gebaudetechnik wird der Standard KfW EH
40 unterschritten. Wird dartber hinaus die
bendtigte Energie fur Heizen, Warmwasser
und Strom in erhéhtem Umfang durch er-
neuerbare Energien gedeckt, so wird das
Gebaude zu einem Null- oder Plusenergie-
haus. Ab dem Jahr 2019 schreibt die EU-
Gebaudeeffizienzrichtlinie den ,nearly ze-
ro emission standard“ als verbindliche
Anforderung fur neugebaute o6ffentliche
Gebaude vor. Ab 2021 soll diese fir al-
le Neubauten gelten. Grundsatzlich sollte
dieser Standard auf einer hocheffizienten
Gebaudehllle im Bereich des Passivhaus-
Standards aufbauen. Dies ist sowohl be-
triebswirtschaftlich geboten, weil Effizienz
in diesem Bereich kostengunstiger zu er-
reichen ist als die Bereitstellung erneuer-
barer Energien.

Vor allem gilt diese Anforderung aus volks-
wirtschaftlicher Sicht, weil nur auf der
Grundlage hoéchstmoglicher Effizienz in
Verbindung mit dem konsequenten Aus-
bau der erneuerbaren Energien bis zum
Jahr 2050 die engagierten Klimaschutz-
ziele der EU mit einem Reduktionsziel von
80 bis 95 Prozent erreicht werden kon-
nen. Zudem werden diejenigen Volkswirt-
schaften in Zukunft erfolgreich sein, deren
AufRenhandelsbilanz nicht mehr durch den
Import fossiler Energietrager belastet wird,
sondern durch regionale Wertschopfung
ein hohes Maf} an Unabhangigkeit von den
globalen Energiemarkten aufweisen.

Auf betriebswirtschaftlicher Ebene gewinnt
der Bauherr, wenn er ein Gebaude mit
solch niedrigem Energiebedarf besitzt,
dass er von moglichen Preissteigerungen,
z.B. bei Ol und Gas, weitestgehend unbe-
rhrt bleibt. Durch den Einsatz von Effizi-

enzkomponenten ergeben sich jedoch noch
weitere Vorteile, insbesondere hinsichtlich
des Komforts und der Behaglichkeit. Hoch
warmegedammte Auenbauteile erfullen
die bauphysikalische Behaglichkeitsanfor-
derung nach einer hohen inneren Oberfla-
chentemperatur, die nahe an der Raumluft-
temperatur liegt. Tauwasser und mithin
Schimmelprobleme konnen bei solchen
Konstruktionen nicht auftreten. Fenster mit
einem U-Wert unterhalb 0,8 W/(m2-K) wei-
sen ausreichende Behaglichkeitskriterien
auf, ohne durch Heizwarme einen Aus-
gleich schaffen zu mussen. Strahlungs-
Asymmetrien werden bei Gebauden mit
Passivhaus-Gebaudehulle auf ein sehr
komfortables Maf? minimiert. Als Folge der
geringen Thermik und der minimalen Heiz-
last liegen auftretende Luftgeschwindig-
keiten deutlich unter der Anforderungs-
schwelle von 0,15 m/s, in den meisten Be-
reichen unter 0,05 m/s. Die Liftungsanla-
ge erzeugt nur in sehr kleinen Einblasberei-
chen eine erhohte Luftgeschwindigkeit, die
bei richtiger Planung aufgrund der geringen
stindlichen Luftmengen keinerlei Zugemp-
finden aufkommen lasst. Sehr wesentlich
fur das Wohlbefinden ist die standig erneu-
erte Frischluft durch Zu-/Abluftanlagen mit
Warmerlckgewinnung. Dies hat nicht nur
Vorteile fir die Raumluftqualitat. Es stellt
sich auch eine kontinuierlich angemes-
sene Raumluftfeuchte ein, da eine standi-
ge Abfuhr der anfallenden (Wohn-)Feuchte
im Gebaude sichergestellt ist. Aufgrund
des relativ geringen erforderlichen Luft-
wechsels von etwa 30 m3/h pro Person
fallt bei richtiger Planung an kalten Tagen
die Raumluftfeuchte dennoch nicht in zu
trockene Bereiche.

ENERGIE UND KOMFORT

Der sommerliche Warmeschutz ist bei gut
gedammten Gebauden besonders dann
hervorragend, wenn eine hohe Gebaude-
masse gegeben ist, um die Tagesampli-
tuden ausnutzen zu kénnen. Dazu sind
massive Bauteile zum Innenraum von ho-
her Bedeutung sowie eine regelmaRige
NachtlUftung in Verbindung mit angemes-
senen FenstergroRen und sinnvoller Ver-
schattung.

Hinsichtlich des sommerlichen War-
meschutzes kann die Massivbauwei-
se mit schweren Kalksandstein-Wan-
den (RDK = 1,8) in Kombination mit
Betondecken pauschal als ,schwere
Bauweise“ nach DIN 4108-2 bewer-
tet werden. Das wirkt sich hinsichtlich
des sommerlichen Warmeschutzes
positiv aus.

Die hohe bauphysikalische Behaglichkeit
fuhrt zu Wohlbefinden und besten hygie-
nischen und gesundheitlichen Raumklima-
bedingungen. Dies schlagt sich nicht nur
beim Wohnen in positiven Kommentaren
der Bewohner nieder — gerade bei ge-
werblichen Objekten ist eine Betrachtung
dieser ,weichen“ Komfortfaktoren sinn-
voll: Durch gute Arbeitsbedingungen auf
Grund der hohen bauphysikalischen Be-
haglichkeit mit der Folge eines niedrigeren
Krankenstandes amortisieren sich nicht
nur die geringen Mehrinvestitionen sehr
schnell. Obendrein stimuliert ein kom-
fortables Arbeitsumfeld ein positives Ar-
beitsklima.

kWh/(m?2a)
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Bild 35: Primarenergiekennwerte von Baustandards: Fiir die Gebaudehiille wird zunehmend der
Passivhaus-Standard zum Stand der Technik. Durch den Einsatz erneuerbarer Energien wird der
verbleibende Energiebedarf fiir Neubauten in wenigen Jahren CO,-neutral gedeckt.
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Beispiele

Die Entwicklung unserer Lebens- und
Wohnmodelle hat sich in den letzten zwei
Jahrhunderten in zunehmendem Tempo
geandert. Im Generationenrhythmus ging
es von feudal gepragten Dorfstrukturen zu
den Mietskasernen der Grinderzeit, vom
GroRburgertum der Jahrhundertwende zu
genossenschaftlichen Gartenstadtsied-
lungen und nach dem zweiten Weltkrieg
erzeugte die Vororttristesse der 1960er
Jahre die Visionen und Alternativkonzepte
der 68er Bewegung. Deren fortentwickelte
individualisierte Mutationen vom Oko-Pa-
radies bis zum Styling-Loft bewegen uns
bei unseren heutigen Planungen.

Kann Architektur diesen Metamorphosen
angemessen folgen und ihre Fragestellun-
gen und ldeale zukunftsfahig umsetzen?
Jeder Versuch, eine Vision in gebaute Re-
alitat zu uberfuhren, ist gepragt von den
mannigfaltigen technischen, baurecht-
lichen und 6konomischen Anforderungen
—und natdurlich von den Grenzen, in denen
sich Bauherr und Architekt bewegen.

Die Beispiele in dieser Broschure behan-
deln in diesem Sinn jeweils besondere As-
pekte verschiedener Herangehensweisen
und Herausforderungen. Die ersten drei
Kurzberichte zeigen verschiedene Organi-
sationsformen flr innovative Ansatze von
Gemeinschaftswohnen unterschiedlicher
Altersgruppen. Das daran anschlieende
Beispiel des Lechauenhofs in Langweid
beschreibt, wie Menschen in Hausgemein-
schaften auch im hohen Alter moglichst
lange selbstbestimmt wohnen kénnen.

Die beiden folgenden Berichte befas-
sen sich mit der Weiterentwicklung des
Gebaudebestands. Zwei Wohnungsbau-
gesellschaften kommen in sehr unter-
schiedlichen stadtebaulichen Situationen
zum gleichen Ergebnis: Sie erganzen ih-
re intensive Sanierungstatigkeit um Er-
satzneubau. Das gilt sowohl fur die GBN
in Nienburg als auch fir die ABG FRANK-
FURT HOLDING.

Alle Projekte zeichnen sich durch das Be-
muihen um zukunftsfahige Energiestan-
dards aus und arbeiten mit Passivhaus-
technik. Die Standards des Jahres 2020
erreichen die drei letzten dargestellten
Projekte: Zunachst werden zwei Einfami-
lienhauser in Korle und Erlangen darge-
stellt, die in der Bilanz mehr Energie er-
zeugen als sie verbrauchen werden. Das
letzte Beispiel beschreibt den gleichen An-
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satz des Plusenergiehauses fur ein Mehr-
familienhaus in Minster.

,Hof Eiche 24“ in Emsdetten
Wohnprojekten von Baugruppen und Ge-
nossenschaften ist eine Broschlre des
Ministeriums fur Bauen und Verkehr in
NRW gewidmet [40]. Ein Projekt in Ems-
detten sticht darin durch seinen beson-
ders engagierten Umgang mit dem Bau-
gruppenthema hervor. Auf dem ,Hof Ei-
che 24* haben sich 38 Menschen im Alter
von 8 bis 82 Jahren zusammengefunden.
In einer kleinen Startergruppe entstand
aus eigener Betroffenheit die Grundidee,
Generationen in einer Nachbarschaft zum
gemeinsamen Wohnen zusammenzubrin-
gen. Ein Mitglied dieser Gruppe fungierte
dabei gleichzeitig als Investor und brachte
Grundstuck und Finanzmittel in das Kon-
zept ein. In einer Planungsphase mit kon-
tinuierlichem Austausch von Architekten
und spateren Bewohnern entstand so ein
Mix aus 11 Mietwohnungen und 17 Ein-
heiten als Eigentum mit Grundstlckserb-
pacht. Erganzt wird das Wohnkonzept
durch Gemeinschaftsraume und drei Ge-
werbeeinheiten, die durch eine Yogaschu-
le, ein EDV-Unternehmen und eine Pra-
xis belegt werden. Der Verein ,Hof Eiche
24 e.V.“ hat nicht nur die Aufgabe, weiter
an der Projektidee zu arbeiten und Struk-
turen flr eine gutes Miteinander zu si-
chern, sondern sorgt auch fiir Offentlich-
keitsarbeit, bearbeitet finanzielle Aspekte
und Ubernimmt die Moderation fur Aktivi-
taten, Feste und fur den friedlichen Um-
gang miteinander im Fall von Alltagskon-
flikten [41].

yLiving in Urban Units“ LUU Berlin

In der Schénholzer Strafle in Berlin-Mit-
te entstand direkt am friheren Mauer-
streifen ein Baugruppenprojekt fur das
Zusammenleben junger, kinderreicher Fa-
milien und alterer Menschen. In einem
intensiven gemeinsamen Planungspro-
zess trafen sich Architekten und spatere
Bewohner alle 14 Tage. Es entstanden
sowohl Eigentums- als auch Genossen-
schaftswohnungen, die in ihrer Individu-
alitat der unterschiedlichen Lebenspla-
nung der Beteiligten Rechnung tragen.
Dabei orientiert sich das Projekt an der
Lokalen Agenda 21 fur Nachhaltige Ent-
wicklung und dem damit korrespondieren-
den Gesunde-Stadte-Konzept der Weltge-
sundheitsorganisation WHO. Der Standort
in unmittelbarer Nachbarschaft der Berli-
ner Innenstadt zeigt, dass auch in Kern-
stadten ein lebenswertes Leben mit Kin-
dern moglich ist. Kurze Wege zur Arbeit,
zu KITAs, Schulen und zu Geschaften ma-
chen das Autofahren verzichtbar. Die 19
Wohneinheiten in dem Gebaude sind indi-
viduell nach den Winschen der Bewohner
geschnitten. Ein groRer Gemeinschafts-
raum, eine Dachterrasse, Funktionsrau-
me im Keller und der Garten werden ge-
meinschaftlich genutzt. Eine genossen-
schaftlich finanzierte Atelierwohnung im
Erdgeschoss kann bei Bedarf einen Pfle-
gedienst fur Bewohner aufnehmen. Das
Okologische Baukonzept beinhaltet den
Passivhaus-Standard in Verbindung mit
Solarthermie, Photovoltaik, einer Grau-
wasseranlage sowie die konsequente Ver-
wendung schadstoffarmer Baustoffe. Das
Gebaude ist Preistrager im Wettbewerb

,Hof Eiche 24“ in Emsdetten. Architekten Dieter Brand und Dirk Baldauf

Foto: Bernd Diestelmeier/KS West



LUU Berlin. Deimel Oelschlaeger Architekten Partnerschaft

»Generationendialog in der Praxis, Blrger
initiieren Nachhaltigkeit“ ausgelobt vom
Rat fur Nachhaltige Entwicklung der Bun-
desrepublik Deutschland.

LAlleenhof Carré“ in Ludwigsburg

Das Grundstuck des ,Alleenhof Carrés*
war eine der letzten groen BaullUcken in
Ludwigsburg. Seitens des Investors wur-
den Themen aufgegriffen, die fir das zu-
kinftige Wohnen von besonderer Bedeu-
tung sind: hohe Wohnqualitat fur junge
und alte Menschen mit hoher nachbar-
schaftlicher Qualitat und Gemeinschafts-
sinn, barrierereduzierte ErschlieBung und
viel Grin und Wasser in einem Innenbe-
reich, der verkehrsfrei gehalten wird. Es
werden Gebaudekonzepte unterschied-
licher Art angeboten: Neben klassischen
Mehrfamilienhaus-Wohnungen gibt es flr
junge Familien Haus-im-Haus-Maisonet-
te-Wohnungen mit Einfamilienhaus-Wohn-
wert. Generationenwohnen mit gezieltem

Wohnungsmix erganzen das umfassende
Nachbarschaftskonzept ebenso wie zwolf
Seniorenwohnungen in einem kleinen
Mehrfamilienhaus. Betreuungs- und Pfle-
geleistungen konnen kostengunstig den
individuellen Bedurfnissen der Bewoh-
ner entsprechend in Anspruch genom-
men werden. Die Gemeinschaft der zu-

,Alleenhof Carré“ in
Ludwigsburg - Bei-
spiel Haus im Haus
mit 12 Maisonette-
wohnungen

ZUKUNFTIGE WOHNFORMEN

Foto: Deimel Oelschlaeger Architekten Partnerschaft

kinftigen Nachbarschaft wird nicht nur
durch die baulichen Manahmen der Ar-
chitekten unterstltzt, sondern ebenso
durch die hochwertige Gestaltung der
Freiflachen mit einer zentralen Garten-
anlage innerhalb des Carrés, Bachlaufen
zwischen den Hausern und einer aufwen-
digen Bepflanzung.

Foto: Egger/Heidelberger Kalksandstein
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HAUSGEMEINSCHAFT FUR ALTERE
MENSCHEN

Pflegeheim der vierten Generation in
Langweid am Lech

»Ich bin noch nicht fertig mit dem Kar-
toffelschalen. Konnen Sie bitte mit mei-
ner Magensonde in einer halben Stunde
wiederkommen.“ Solch einen Hinweis be-
kommt das Personal im Lechauenhof hau-
figer zu horen. Das Tatigkeitsprofil unter-
scheidet sich hier deutlich von Ablaufen in
anderen Pflegeheimen. Die tagliche Arbeit
der Bewohner hat in dem Haus in Lang-
weid Prioritat.

Das Hausgemeinschaftskonzept fur pfle-
gebedUrftige Menschen wurde vom Ku-
ratorium Deutsche Altershilfe (KDA) und
dem Bundesgesundheitsministerium ent-
wickelt. Solch ein Pflegeheim der so ge-
nannten vierten Generation wurde im
Februar 2011 in Langweid am Lech er-
offnet. Alteren Menschen mit Pflege- und

Architekt Prof. Dipl.-Ing. Lothar Marx

Betreuungsbedurfnis soll hier ermdoglicht
werden, familiare Atmosphare und natur-
liche Tagesstrukturen zu erleben. Frihauf-
steher kénnen sich genauso wohl flhlen
wie Nachtschwarmer, die morgens langer
schlafen. Der Pflegeablauf steht dahinter
zurlick. Highlight im Lechauenhof ist die

Normalitat und die Selbstbestimmtheit
der Bewohner. Sie arbeiten in ihrer Wohn-
gruppe in dem Umfang mit, wie es ihnen
gefallt. ,Es wird geschnippelt, geschalt
und erzahlt, Wasche zusammengelegt und
Zeitung gelesen. Auf dem Sofa sitzen und
den anderen zuschauen ist auch schon.
Am Nachmittag riecht es nach selbstge-
machtem Kuchen*, berichtet die Pflege-
dienstleiterin.

Der Lechauenhof ist in sechs Wohnungen
unterteilt, in denen jeweils 12 bis 14 Be-
wohner Platz finden. Insgesamt gibt es 53
Einzelzimmer und zwolf Doppelzimmer. Je-
de Wohnung verfugt Uber eine eigene Ku-
che mit gerdumigem Esszimmer, Wohn-
zimmer mit Kaminofen, Balkon oder Ter-
rasse. Dazu gibt es ein zentrales Café im
Erdgeschoss und den liebevoll gepflegten
Garten, der im Sommer einen beliebten
Treffpunkt darstellt. Gemeinschaftsraume,
Verwaltung und Therapieraum im Dachge-
schoss runden das Raumprogramm ab.

abteilung, stahlberg architekten, Dortmund

Altenzentrum St. Antonius in Dortmund - Wohngruppen mit Pflege-

Weitere aktuelle Beispiele fiir moderne Pflegeeinrichtungen

Foto: stahlberg architekten

Altenheim Klaus-Bahlsen-Haus im Passivhausstandard, (pfitzner moorkens) architekten, Hannover

Medizinisch-Pflegerisches Versorgungszentrum Tiefwarensee,
Heske Hochgiirtel Lohse Architekten und Ingenieure, Waren (Miiritz)

Foto: pfitzner moorkens architekten
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Ansicht von der Gartenseite

(o

Gebaudehiille & Konstruktion

Das Gebaude wurde in Massivbauweise
mit Kalksandstein erstellt. Die Auenwand-
konstruktion besteht aus einem 17,5 cm

dicken Kalkstein-Mauerwerk in Verbindung
mit einem Warmedammverbundsystem
mit 14 cm bis 18 cm Polystyrolddmmung
A = 0,035 W/(m-K). Der U-Wert betragt
ca. 0,20 W/(mz2-K).

Detailansicht Terrassenseite

Der Bodenplattenaufbau besteht aus
Fliesen, Zementestrich in Verbin-
dung mit Estrichddmmung, der Abdich-
tung auf der Stahlbetonbodenplatte so-
wie Perimeterdammung mit einem dar-



HAUSGEMEINSCHAFT FUR ALTERE MENSCHEN IN LANGWEID AM LECH

Gemeinschaftsbereich

Pflegebad

Eingangssituation

28

aus resultierenden U-Wert von etwa
0,25 W/(m2-K).

Das Satteldach wurde als zimmermanns-
magiger Dachstuhl ausgefihrt mit Gips-
kartonbekleidung auf Unterkonstruktion,
einer 20 cm bis 25 cm dicken Dammung
in der Sparrenebene aus Mineralwolldam-
mung mit A = 0,035 W/(m-K). AuRenseitig
befindet sich die Eindeckung mit Ziegeln
auf der Unterkonstruktion aus Lattung
und Konterlattung. Daraus ergibt sich ein
U-Wert von ca. 0,2 W/(m2-K).

Die Fenster wurden aus Kunststoffrah-
men mit U; = 1,1 W/(m?-K) in Verbindung
mit einer Warmeschutzverglasung U, =
1,1 W/(m2-K) ausgefihrt. Der U,-Wert be-
tragt ca. 1,2 W/(m2:-K). Die Turen in den
stark beanspruchten Zonen wie dem Ein-
gangsbereich wurden mit Aluminiumprofi-
len erstellt.

Luftung, Heizung & Warmwasser

Fir die Bereiche der Pflegezimmer befin-
den sich in den Badern ventilatorgestutz-
te Abluftanlagen, die fur kontinuierlich zu-
stromende frische Luft sorgen. In den
weiteren innenliegenden Raumen wird
die Luftung mit der gleichen Technik be-
trieben.

Die Heizzentrale wurde in kompakter Form
im Dachgeschoss des Gebaudes unter-
gebracht. Heizung und Warmwasserbe-
reitung werden mittels eines Gas-Brenn-
wertkessel in Verbindung mit einer Solar-
thermie-Anlage bereitgestellt, die ihre
Warme auf dem Stddach aus einer Kollek-
torflache von 20 m? bezieht. Die heizsei-
tige Ubertragung der Warme auf die Rau-
me erfolgt mit einem Warmwasser-Verteil-
system Uber statische Heizflachen.

Resiimee

Im Lechauenhof ist nicht nur fur die Be-
wohner, sondern auch flir Besucher der
kleine Unterschied spurbar. Die individu-
ellen Bedurfnisse der hier lebenden Men-
schen werden in hohem Maf geachtet.
Ziel ist es, die einzelne Person mit all ih-
ren Besonderheiten zu sehen und nicht
den Pflegefall mit dem taglichen Betreu-
ungsprofil. Selbstverstandlich umgeben
sich die Bewohner mit den ihnen lieb ge-
wordenen Dingen, seien es Bilder, die sie
schon seit vielen Jahren an der Wand ihrer
einstigen Wohnung hangen hatten, Mobel,
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Projektdaten: Langweid — Haus Lechauenhof

Objekt Hausgemeinschaft — Wohnen mit Betreuung und Pflege
Langweid — Haus Lechauenhof

PLZ — Ort 86462 Langweid am Lech

Betreiber BeneVit Holding, 72116 Mdssingen

Wohn-/Nutzflache 3250 m? Nettogeschossflache

Konstruktion

Auflenwand 1 cm Innenputz, 17,5 cm Kalksandstein, 14-18 cm WDVS,
A= 0,035 W/(m-K), U-Wert ca. 0,2 W/(m2-K)

Bodenplatte Fliesen, Zementestrich, Estrichddammung, Stahlbetonbodenplatte, Perimeterdammung 12 cm,
U-Wert ca. 0,25 W/(m2-K)

Dach Gipskartonbekleidung mit Unterkonstruktion, zimmermannsmagiger Dachstuhl/Mineralwolld@mmung

ca. 20-25 cm, A = 0,035 W/(m-K), Eindeckung mit Ziegel auf Unterkonstruktion,
U-Wert ca. 0,2 W/(m?2-K)

Fenster und Eingangstir

Kunststofffenster Uy = 1,1 W/(m2K), U = 1,1 W/(m?:K),
U, = 1,2 W/(m2-K), Eingangstir Aluminium

Gebaudetechnik

Liftung

Ventilatorgestutzte Abluftanlage in den Badern der Pflegezimmer sowie in den innenliegenden Raumen

Heizung und Warmwasser

Gas-Brennwertkessel in Verbindung mit Solarthermie (20 m2 Kollektorflache)

Ubertragung Heizwéarme

Heizkorper

Baujahr

Fertigstellung Februar 2011

Architekt (Leistungsphase 1-5)

Decken oder die Orchideensammlung mit
flnfzig Pflanzen. Insgesamt arbeiten hier
etwa 60 Mitarbeiter, die 77 Bewohner im
Gebaude betreuen. Und das zentrale Ziel
besteht darin, den in der Regel hochbe-
tagten pflegebedirftigen Menschen Le-
bensfreude und aktive Teilnahme am Le-
ben in ihrer liebevoll gestalteten Wohn-

gruppe zu vermitteln.

Prof. Lothar Marx, 80798 Munchen

Technikzentrale
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Stadtvillen ,Im griinen Eck”

Die im Jahr 1936 gegrindete GBN ist ein
kommunales Wohnungsunternehmen der
Stadt Nienburg mit etwa 2300 Mietwoh-
nungen. Ziel der Gesellschaft ist es Wohn-
raum flr alle Bevolkerungsschichten anzu-
bieten. Nienburgs Innenstadt mit den viel-
faltigen Fachwerkbauten ist sehr attraktiv
und hat sich in den letzten Jahren kulturell
hochwertig entwickelt. So wurde der Nien-
burger Wochenmarkt 2008 zum schons-
ten seiner Art in Europa gewahlt. Nur we-
nige Busminuten entfernt wertet die GBN
seit einigen Jahren ein Wohngebiet im
Stadtteil Nordertor aus den 1930er Jah-
ren stadtebaulich auf. Anfangs wurden
die zwei- bis viergeschossigen Bestands-
gebaude saniert. Nach ausfuhrlichen Kos-
tenanalysen erwiesen sich die Sanie-
rungskosten von 1400 € pro m2 Wohn-
flache als zu hoch im Vergleich zur Alter-
native von Neubauten. Trotz der hohen
Kosten verbleiben bei der Sanierung Pro-
blempotenziale im Bereich Schall-, Brand-
und Feuchteschutz. Auch die Nutzung der
Grundrisse ist nicht adaquat zu Neubau-
I6sungen, und Barrierefreiheit kann nur

Ansicht der Stadtvilla

30

Jg: i

Ruth Vowinkel, Architektin Dipl.-Ing., Architek-
turbiiro Energiegerecht Bauen, und Andreas
Reuter, Dipl.-Ing. (FH) Bauingenieurwesen,
GBN Wohnungsunternehmen GmbH Nienburg/
Weser

bedingt erzielt werden. In der Folge wur-
den sechzehn Gebaude aus den Bau-
jahren 1929 bis 1932 mit 100 kleinen
Wohnungen und rund 4870 m2 Wohnfla-
che abgerissen.

o

Als Ergebnis eines Wettbewerbs entstand
auf Basis der Planung der Architektin Ruth
Vowinkel ein Konzept, das bis zu dreizehn
Stadtvillen vorsieht, die jeweils finf bis
sieben barrierearme Wohnungen beinhal-
ten und die gewlnschte soziale Durch-
mischung im Quartier ermdglichen. Ins-
gesamt konnen in dreizehn Hausern 71
Mietwohnungen mit ca. 5420 m? Wohn-
flache entstehen. Die Umsetzung erfolgt
in vier Bauabschnitten.

Das Wohnumfeld wird hochwertig gestal-
tet, um ruhige und attraktive AuBenan-

Wohnbereich



lagen ohne Beeintrachtigung durch den
Verkehr zu erhalten. Die Freiflachen ge-
hen direkt in einen neu entstehenden an-
grenzenden Park Uber, so dass fur die
Bewohner ein hoher Freizeitwert garan-
tiert ist.

(o

Gebaudehiille & Konstruktion

Das Gebaude wurde im KfW-55-Standard
errichtet. Grundvoraussetzung dazu ist
eine energetisch hochwertige Gebaude-
hulle. Die AuBenwand besteht aus Kalk-
sandsteinelementen XL-PE RDK 2,0 mit
einer Dicke von 17,5 cm in Verbindung mit
einem Warmedammverbundsystem mit
30 cm PS-Dammung A = 0,035 W/(m-K)
und einem sich daraus ergebenden
U-Wert von 0,11 W/(m2-K).

Der Keller befindet sich innerhalb der ther-
mischen Gebaudehlille, so dass die Kel-
lerbodenplatte die Transmissionsflache
darstellt. Oberhalb der 30 cm dicken Bo-
denplatte aus wasserundurchlassigem
Stahlbeton liegt schwimmender Estrich
mit Trittschalld@mmung, unterhalb der Bo-
denplatte die Perimeterddmmung, 12 cm
dick mit A = 0,035 W/(m-K).

Die obere Geschossdecke zum nicht ge-
nutzten Dachraum wurde als Filigran-
betondecke 16 cm dick ausgeflihrt
mit 30 cm Mineralwolledammung A =
0,035 W/(m-K). Die Dachkonstruktion be-
steht aus einem zimmermannsmagigen
Dachstuhl und Eindeckung mit Dachzie-
geln.

Die Fenster bestehen aus gedammten
Kunststoffrahmen in Verbindung mit Drei-
fachverglasung Uy = 0,7 W/(m2-K) und
weisen einen Glasrandverbund mit ther-
mischer Trennung auf. Daraus ergibt sich
ein Wert von U, = 1,0 W/(m2-K). Die glei-
che energetische Ausfuhrung gilt fur die
Eingangstiren und Treppenhaus-Fenster-
elemente.

Die Warmebricken wurden im Rahmen
der energetischen Berechnung detail-
liert ermittelt mit einem AU,z = -0,001
W/(m=2-K). Der Blower-Door-Test ergab
fUr die Luft- und Winddichtheit einen her-
vorragenden mittleren Wert flr ng, von
0,25 h. Voraussetzung dafur war ei-
ne hochwertige Detailplanung und ein
Luftdichtheitskonzept mit einfachen An-
schlussdetails hinsichtlich der Gebaude-
hdlle.
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Blick auf die neu errichteten Stadtvillen

Rohbau

Abriss der Bestandsgebaude

ERSATZNEUBAU IN NIENBURG/WESER

Foto: GBN

Foto: GBN

Foto: Hinrich Schulze/KS Nord
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Werkplan EG

Die MaRnahmen hinsichtlich des som-
merlichen Warmeschutzes basieren auf
der massiven Kalksandstein-Bauweise,
erganzt durch verschattende Dachlber-
stande im Dachgeschoss sowie tempora-
re Verschattung, z.T. als Markisen.

8 @ 0

Luftung, Heizung & Warmwasser

Die Wohnungen sind jeweils mit separa-
ten Zu-/Abluftanlagen mit Warmerlckge-
winnung ausgestattet, die im Abstellraum
untergebracht sind. Von jeweils einem
Verteiler aus werden die Zu- und Abluftlei-
tungen in den Stahlbetondecken gefuhrt,
so dass keine Abkofferungen unterhalb
der Decken erforderlich sind.

Die Bewohner sind hochzufrieden mit den
Luftungsanlagen. Wenn sie nach Hause
kommen, riecht es in ihren Wohnungen
frisch. Auch bei geschlossenem Fens-

Einfaches Dokumentationssystem der GBN
zur Sicherstellung der Wartungsintervalle:
Ein erweitertes Smartphone ubertragt den
Strichcode des Gebaudes samt eingegebener
Dienstleistung an die GBN-Zentrale.
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Werkplan Schnitt

ter kbnnen sie bei guter Raumluftqualitat
wohnen und schlafen. Ebenso Uberzeugt
von der LUftungstechnik ist der Bauherr.
Die GBN baut kunftig grundsatzlich Luf-
tungsanlagen ein.

Die Warme fur Heizung und Warmwasser
wird Uber eine Gasbrennwertheizung, un-
terstltzt durch eine Solarthermieanlage
mit 20 m2 Flachkollektoren pro Gebaude
bereitgestellt. Ein Pufferspeicher sorgt in
Verbindung mit einem externen Warme-
tauscher fur die Erwarmung des Frisch-
wassers ohne Gefahr von Legionellen-
bildung.
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Grundriss Erdgeschoss links

Grafik: GBN

Grafik: GBN

Bei der Heizkostenabrechnung beschreitet
die GBN innovative Wege und verbindet ei-
ne Fernauslese aller Verbrauchswerte mit
einem externen Abrechnungssystem und
der eigenen wohnungswirtschaftlichen
Software. Auf diesem Weg entsteht fur die
Nebenkostenabrechnungen kein geson-
derter Aufwand. FUr die Mieter wird der
Service erweitert. Sie konnen online ihre
monatlichen Verbrauchswerte fur Heizung
und Warmwasser fur frei wahlbare Zeitrau-
me ermitteln. Diese kdnnen Sie mit ihren
Verbrauchswerten aus den Vorperioden
oder mit dem Durchschnitt der Liegen-
schaft vergleichen.

DarUber hinaus werden die notwendigen
Servicedienste in den Gebauden Uber ein
digitales Barcode-System mittels eines
erweiterten Smartphones im Zusammen-
wirken mit der GBN-Software automatisch

Grafik: GBN

Sockeldetail



ERSATZNEUBAU IN NIENBURG/WESER

Projektdaten: Stadtvillen ,Im griinen Eck®, Nienburg

Objekt 13 MFH als Stadtvillen ,Im grinen Eck“,
Beispiel FichtestraRe 28, MFH 3 Vollgeschosse, Dachgeschoss, 7 Wohnungen
PLZ — Ort 31582 Nienburg
Bauherr GBN Wohnungsunternehmen Nienburg/Weser GmbH
Flachen Wohnflache: 616,89 m2, Nutzflache: 155,15 m2, Geschossflache: 672,69 m?2,

Bruttogrundflache: 822,18 m2, Umbauter Raum: 3330,73 m?2

Konstruktion

AuBenwand 1 cm Innenputz, 17,5 cm Kalksandstein XL-PE RDK = 2,0, 30 cm WDVS,

A = 0,035 W/(m-K), U-Wert = 0,11 W/(m?-K)
Bodenplatte Fliesen, Zementestrich 5 cm, Trittschalld@mmung 2 cm, WU-Beton 30 cm, 12 cm Perimeterdammung
Dach Obere Geschossdecke zum nicht genutzten Dachraum Filigranbetondecke 16 cm, Mineralwolldam-

mung 30 cm, A = 0,035 W/(m-K), Dachkonstruktion Holz, Eindeckung mit Ziegel

Fenster und Eingangstur

Dreifachverglasung mit gedammten Kunststoffrahmen, Glasrandverbund mit thermischer Trennung
U, = 0,70 W/(m2-K), U,, = 1,0 W/(m2-K)

Warmebricken

Detaillierte Ermittlung der Warmebricken, AUyg = -0,001 W/(m?2-K)

Luftdichtheit

Blower-Door-Test: ng, = 0,25 ht

Gebaudetechnik

Liftung

Zu-/Abluftanlage mit Warmerlckgewinnung

Heizung und Warmwasser

Gasbrennwerttherme 35 kW, Pufferspeicher, solarthermische Anlage 20 m? zur Unterstltzung fur
Warmwasser und Heizung

Energiekennwerte

EnEV-Berechnung (EnEV 2009)

Heizwarmebedarf: 22,30 kWh/(m2-a)
A/V-Verhaltnis: 0,42
Jahresprimarenergiebedarf: 25,42 kWh/(m2-a)
Transmissionswarmeverlust: 0,21 W/(m2:K)

Baukosten

nach DIN 276 inkl. MwSt:

Kostengruppe 300: 1068 €/m? Wohnflache
Kostengruppe 400: 351 €/m? BGF/Wohnflache
Gesamtkosten

Kostengruppe 100-700: 1,05 Mio. €

Baujahr

Fertigstellung: Februar 2011

Architekten

Ruth Vowinkel

Architektin Dipl.-Ing.

Architekturburo Energiegerecht Bauen
Am Knapsberg 26

31582 Nienburg

Sonstiges

dena Gutesiegel-Zertifizierung als Effizienzhaus-55

dokumentiert. Dartiber kénnen nicht nur
externe Dienstleister wie z.B. die Treppen-
hausreinigung kontrolliert werden, son-
dern auch die eigenen Uberpriifungen der
Verkehrssicherheit dokumentiert und mit-
hin Kontrollgange und Wegezeiten redu-
ziert werden.

Resliimee

Das Wohngebiet konnte durch die Maf-
nahmen der GBN in den letzten Jahren
stadtebaulich deutlich aufgewertet wer-
den. Der erste Bauabschnitt (Kérnerstra-
e 10-14) ist als eines der ersten Ob-
jekte in Niedersachsen mit dem Qualitats-
siegel fur sicheres Wohnen ausgezeichnet
worden (www.sicherheit-staedtebau.de).

Die Bewohner flhlen sich in ihrem neu-
en Umfeld nicht nur sicher, sondern rund-
um wohl. Sie wissen die Anbindung an
die stimmige Infrastruktur und die kur-
ze Busanbindung zur Innenstadt ebenso
zu schatzen wie die hochwertige Gestal-
tung der Gebaude und den hohen Wohn-
wert mit groRzligigen Gartenanteilen, Bal-
kons oder Dachterrassen. Die Energie-
kosten sind auRerst gering, und die Mieter
mochten den Komfort auf Grund des guten
Dammstandards und der daraus resultie-
renden hohen Behaglichkeit nicht mehr
missen.

Inzwischen wohnen einige altere Paare
hier, die bis vor kurzem noch ihr Einfamilien-

haus mit 2000 m? Garten bewirtschaften
mussten und sich zunehmend nach den
Annehmlichkeiten einer Uberschaubaren
Wohnung in der Stadt und doch im Gru-
nen gesehnt hatten. Sie werden hier auch
dann wohnen bleiben kdnnen, wenn Be-
treuungsmaRnahmen gefragt sind. Da-
fur sorgt die Barrierefreiheit des Gebau-
dekonzeptes ebenso wie die soziale Be-
treuung durch eine GBN Mitarbeiterin, die
nicht nur fur Beratungen in Problemfallen
zur Verfugung steht, sondern auch Veran-
staltungen fir die Mieter organisiert. Fir
altere Bewohner kiimmert sie sich um die
erforderlichen Servicedienste, damit sie
moglichst lange selbstbestimmt in ihrer
gewohnten Umgebung leben kdnnen.
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ERSATZNEUBAU ODER MODERNISIERUNG

Passivhaus Ackermannstrafie in
Frankfurt/Main

Mit einem Bestand von rund 50 000 Woh-
nungen bietet die ABG Frankfurt Holding
Wohnraum fur fast ein Viertel der Frank-
furter BevoOlkerung. Ziel ist es, flr hohe
Lebensqualitat und sozial ausgewogene
Wohnquartiere in Frankfurt zu sorgen.

Der Umgang mit Gebauden und deren
Bewohnern erfordert deshalb nicht nur
technisches und wirtschaftliches Know-
how, sondern eine hohe soziale Kom-
petenz, um die Wunsche der Bewohner
nicht nur in der aktuellen Situation erful-

Siidwestansicht Ackermannstrafe

Bauherr: ABG Frankfurt Hording,
Geschaftsfiihrer Frank Junker

len zu kdénnen, sondern auch zuklnftig
dem Zeitgeist, dem demografischen Wan-
del und den sich &ndernden Komfortanfor-

derungen gerecht zu werden. Die ABG be-
sitzt umfangreiche Erfahrungen in der Um-
setzung innovativer Projekte, die Modelle
fUr zukunftige Wohnformen darstellen. Di-
es umfasst auch Wohnmodelle mit Ser-
viceangeboten flr altere Menschen.

Die Friedrich-Ebert-Siedlung mit etwa
600 Wohneinheiten wurde 1930 gebaut
und nach starken Zerstérungen im Krieg
1949/1950 wieder errichtet. Ein groer
Teil des Quartiers konnte in den letzten
Jahren grundlegend saniert werden. Der
neu errichtete Ersatzneubau in der Acker-
mannstrafie 41b, 41c und 41d bildet den
Ostlichen Abschluss des Gebietes. Statt
des vorherigen Zeilenbaus mit funf Trep-
penhausern und 43 kleinen Wohnungen
wurden drei Zweispanner mit jeweils zehn
Wohnungen mittels eines viergeschos-
sigen Baukorpers und einem zusatzlichen
Staffelgeschoss erstellt. Es entstand eine
Tiefgarage mit 31 Stellplatzen.

Nach dem gleichen Grundkonzept erstellte
die ABG wenige hundert Meter entfernt in
einem stadtebaulich hochwertigen Quar-
tier mit Klinkerfassaden einen Neubau
anstelle eines schadenstrachtigen 50er-
Jahre-Gebaudes. Das Gebaude in der Id-
steiner Str. 123-125 weist ebenfalls den
Passivhaus-Standard auf. Die Architekten-
leistungen wurden durch den Architekten
Stefan Forster, Frankfurt, erbracht.

(o)

Gebaudehiille & Konstruktion

Der Ersatzneubau in der Ackermannstra-
e wurde in Massivbauweise mit Kalk-
sandstein-Wanden und Stahlbetondecken
erstellt. Die AuBenwande bestehen auf
Grund von Schallschutz- und Statikas-
pekten aus 20 cm dicken KS-Wanden mit
RDK = 1,8 in Verbindung mit einem War-
medammverbundsystem aus 30 cm Poly-
styrol-Dammung mit einer Warmeleitfahig-
keit von A = 0,032 W/(m-K) und einem re-
sultierenden U-Wert von 0,1 W/(m?2-K).

Die Stahlbeton-Kellerdecke Uber der Tief-
garage weist oberhalb einen schwim-
menden Estrich mit einer doppellagigen
Dammung mit 7,5 cm Dicke und unter-
halb eine dubelfrei geklebte Dammkons-
truktion mit 30 cm Mineralwollddmmung
A = 0,035 W/(m-K) auf. Der U-Wert be-
tragt 0,1 W/(m2-K).

Das Flachdach tUber dem Staffelgeschoss
wurde als Warmdach ausgefuhrt. Auf der
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Schnitt Ackermannstrafie

Stahlbetondecke befindet sich Gefalle-
dammung mit einer 30 cm bis 50 cm
dicken PS-Lage in Verbindung mit ei-
ner Folienabdichtung. Die Gesamtkons-
truktion hat einen mittleren U-Wert von

Fassadendetail Idsteiner Strale

0,08 W/(m2-K). Im Dachterrassenbereich
wurde die Aufbauhdhe bei einem U-Wert
von 0,15 W/(m?2-K) optimiert, so dass der
Austritt auf zwei moéglichst niedrige Stufen
beschrankt bleibt.

Die Kunststofffenster weisen Passiv-
haus-Qualitat auf. Die Rahmenkennwerte
sind sehr hochwertig, der Wert fur U;
betragt 0,74 W/(m2-K). Die Dreischei-
benwarmeschutzverglasung wurde mit

Straf’enansicht Idsteiner Strafle

Grafik: ABG

Grafik: ABG



Foto: ABG
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Balkonansicht Ackermannstrafie

einem UgWert von 0,53 W/(m2-K) in Ver-
bindung mit einem g-Wert von 0,51 ge-
wahlt. Dem Glasrandverbund von W =
0,030 W/(m:-K) steht ein optimierter War-
mebruckenkoeffizient fir die Einbausitu-
ation von ebenfalls ¥ = 0,030 W/(m-K)
gegenuber. Da allerdings in Teilbereichen
aus Schallschutzgrinden deutlich unguins-
tigere Glaser mit einem U, = 0,7 W/(m2-K)
in Verbindung mit einem g-Wert von 0,47
eingebaut werden mussten, ergibt sich
im Mittel Uber alle Fenster ein U, bis zu
0,08 W/(m2-K).

Rohbau Ackermannstraie

Das Verschattungskonzept zur Sicherstel-
lung des sommerlichen Warmeschutzes
sieht AuRenraffstores in Verbindung mit
einer selbsttatigen Regelung vor, um
Schaden bei starkem Sturm entgegen
zu wirken.

Der Blower-Door-Test war bei der Projektie-
rung auf einen ehrgeizigen Wert von ng, =
0,5 hl konzipiert worden. Auf Grund der
prazisen Ausflhrung konnte fir die Luft-
und Winddichtheit ein hervorragender ge-
messener mittlerer Wert flr ngo = 0,3 ht
erreicht werden.

Die Treppenhauser liegen innerhalb der
thermischen Gebaudehille. Jedes Ge-
baude wird zudem barrierefrei durch ei-
nen Aufzug erschlossen. Die erforderliche
EntlUftung im Brandfall erfolgt Gber eine
motorisch betriebene gedammte Dunkel-
klappe, die durch ein Kontrollsystem mit
Rauchsensoren geregelt sind.

S @0

Luftung, Heizung & Warmwasser

Das Luftungskonzept basiert auf einer
semidezentralen Zu-/Abluftanlage mit
Warmertckgewinnung. Fur jedes der drei
Gebaude wurde jeweils eine Zentralein-
heit fur die Luftaufbereitung auf dem
Dach installiert. Der Warmebereitstel-
lungsgrad des zentralen Warmetauschers
betragt 80 %. Jede Wohneinheit verfugt
Uber je einen eigenen Zu- und Abluft-
ventilator, der mit einem einfachen Drei-
Stufen-Schalter geregelt werden kann.
Die Luftungsanlage liefert gefilterte, fri-
sche Zuluft fur die Wohnraume, inkl. Kin-
der- und Schlafzimmer. Von da ab stromt
die Luft durch Turunterschnitte Uber den
Flur in die Abluftraume wie Bader, WCs
und Kuchen. Fur die Nutzer ergibt sich
trotz der innerstadtischen Lage ein ho-
her Komfort mit ausgezeichnetem Schall-
schutz in Verbindung mit hoher Raumluft-
qualitat.

Der Gebaudekomplex wird Uber einen
zentralen Pelletskessel mit 69 kW in der
Heizzentrale im Keller geheizt. Die War-
meverteilung erfolgt im Zweirohrsystem.
Die Dammstarken der Rohrleitungen lie-

Ubergabestation Heizung und Warmwasser
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Projektdaten: Wohnungen im Passivhausstandard, Frankfurt

Objekt Neubau von 30 Wohnungen im Passivhausstandard mit Tiefgarage.
AckermannstrafRe 41b, 41c, 41d
PLZ - Ort 60326 Frankfurt am Main
Bauherr ABG FRANKFURT HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH, 60329 Frankfurt am Main
Wohn-/Nutzflache 2402 m2 Wohnflache, 877 m2 + 267 m2 = 1144 m2 Nutzflache (VF + NF Keller), 5357 m? Bruttogeschossflache,

davon TG 872 m2, 16665 m3 Umbauter Raum, davon TG 2615 m3

Konstruktion

Aufenwand 1 cm Innenputz, 20 cm Kalksandstein RDK = 1,8, 30 cm WDVS PS,
A= 0,032 W/(m-K), Oberputz; U-Wert = 0,1 W/(m2K)

Kellerdecke 1,4 cm Parkett, 5 cm Estrich, 7 cm Polystyrol-Dammung, A= 0,035 W/(m-K), 20 cm Stahlbeton,
30 cm Mineralwollddmmung, A= 0,035 W/(m-K), U-Wert = 0,1 W/(m?2-K)

Dach 7 cm Kies, Abdichtungsbahn, 30 cm-50 cm PS WLG 035 Gefalledammung, Dampfsperre Alu-Bitumenbahn,
20 cm Stahlbeton, U-Wert 0,8 W/(m2-K)

Fenster Kunststoff-Fenster mit Dreifachverglasung

U; = 0,74 W/(m2-K), U, = 0,563-0,7 W/(m2-K), g-Wert 0,47-0,51,
Glasrandverbund, W = 0,03 W/(m-K), U,, = 0,8 W/(m?-K)

Eingangstur

Kunststofftiren mit Dreifachverglasung, U,-Wert = 0,8 W/(m?3-K)

Warmebriicken

Detaillierte Ermittlung der Warmebricken

Luftdichtheit

Blower-Door-Test: ng, = 0,4 ht

Gebaudetechnik

Liftung

Zu-/Abluftanlage mit Warmerlickgewinnung, je Gebaude ein Zentralgerat auf dem Dach,
zentrale Anlage mit Drei-Stufen-Regelung in den Wohnungen

Heizung und Warmwasser

Holzpelletskessel fur Heizung und Warmwasserbereitung

Baukosten

nach DIN 276 inkl. MwSt: ohne Tiefgarage
Kostengruppe 300: 1309 €/m?2 BGF/Wohnflache
Kostengruppe 400: 410 €/m?2 BGF/Wohnflache
Gesamtkosten

Kostengruppe 200-700: 6472000 € inkl. Tiefgarage

Baujahr

Fertigstellung Juni 2011

Architekten

FAAG TECHNIK GmbH
Architekten und Ingenieure
Gutleutstrafe 40, 60329 Frankfurt am Main

Planung Gebaudetechnik

gen 200 % Uber den Anforderungen der
EnEV. In den jeweiligen Wohneinheiten
befinden sich eigene Ubergabestationen,
welche einerseits flr die Beheizung der
Raume, anderseits fur die Warmwasser-
erzeugung der jeweiligen Wohnung sorgen.
Die Warmeubertragung erfolgt Giber Heiz-

korper.

Resiimee

Die ABG Frankfurt gehort zu den engagier-
ten Wohnungsbaugesellschaften, die mit
hoher Konsequenz zukunftsfahige Kon-
zepte verfolgen und ihre Gebaude ener-
getisch hochwertig erstellen. Durch die
umfangreiche Erfahrung mit innovativen
Techniken konnen die Bauten kosteneffi-
zient erstellt und bereits heute sehr wirt-
schaftlich mit hoher Breitenwirkung um-

gesetzt werden.

Frankfurter Aufbau AG
Gutleutstraie 40, 60329 Frankfurt am Main

Pelletskessel in der Technikzentrale
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Zukunftsbeispiele in Korle und Erlangen
Wie definieren sich die Parameter fur zu-
kiinftiges Wohnen hinsichtlich Komfort,
Raumlufthygiene und Energiebedarf? Und
wie kann jedes Einfamilienhaus zur En-
ergieversorgung beitragen? Anhand von
zwei unterschiedlichen Konzepten von Plu-
senergiehausern werden dazu Lésungs-
wege beschrieben.

Das IQ++Energiespeicherhaus steht in
Korle bei Kassel und nutzt die Speicher-
fahigkeit des massiven Baukorpers einer-
seits dazu, ein hochkomfortables Raum-
klima mit sehr ausgeglichenem Tempe-
raturverhalten zu erzielen. Gleichzeitig
wird durch Flachenaktivierung ein hochef-
fizientes Heizsystem beglnstigt, bei dem
mittels Warmepumpe bei sehr niedrigen
Vorlauftemperaturen eine hohe Jahresar-
beitszahl erreicht wird.

Grundlage flr das Gebaude ist eine hoch-
effiziente Gebaudehllle in Verbindung mit

1Q++Energiespeicherhaus in Korle

Benjamin Wimmer,
Architekt Passivhaus
Erlangen

Torsten Waskow,
Spezialist im Bau-
wesen und Marketing,
1Q++ Energiespeicher-
haus in Korle

einer ventilatorgestutzten Ablufttechnik,
deren Fortluft eine gesonderte kleine War-
mepumpe als Primarquelle fir die Warm-
wasserbereitung nutzt.

Passivhaus in Erlangen

Das Plusenergiehaus in Erlangen basiert
auf dem Passivhaus-Standard mit sehr
hochwertiger Gebaudehulle, Zu-/Abluftan-
lage mit Warmerdckgewinnung und einem
Konzept mit hocheffizienter Technik im Be-
reich von Beleuchtung und Haushaltsgera-
ten. Bilanziell werden diese Aufwendungen
mittels Photovoltaik ebenso ausgeglichen
wie die Mobilitdt mittels E-Mobil.

(o)

Gebaudehiille & Konstruktion

Beide Gebaude weisen eine Massivkons-
truktion aus Kalksandstein auf. Die Au-
Benwande sind jeweils mit einem Warme-
dammverbundsystem versehen, in Korle
mit einer Dammdicke von 20 cm und einem
U-Wert von 0,16 W/(m?2-K), in Erlangen in
Passivhaus-Ausfihrung mit 30 cm Damm-
dicke und einem U-Wert 0,11 W/(m2-K).

Die Bodenplatten aus Stahlbeton sind je-
weils 25 cm dick. Beim 1Q++Energiespei-
cherhaus liegt sie auf einer Dammschicht
aus XPS mit 14 cm Dammdicke zuzlg-

1Q++Energiespeicherhaus, Seitenansicht eingeriistet

Passivhaus in Erlangen: Montage der Photovoltaikanlage
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Projektdaten 1Q++Energiespeicherhaus, Kérle, und Passivhaus mit Plusenergietechnik, Erlangen

Objekt IQ++Energiespeicherhaus Passivhaus mit Plusenergietechnik

PLZ — Ort 34327 Korle 91056 Erlangen

Bauherr Helma Vaupel, 34327 Korle Prof. Martin Hundhausen, 91056 Erlangen
Wohn-/Nutzflache Wohnflache 150 m2 Wohnflache 135 m2

Konstruktion

Auenwand 1,5 cm Innenputz, 17,5 cm Kalksandstein, 20 cm WDVS | 1,5 cm Innenputz, 17,5 cm Kalksandstein, 30 cm WDVS
EPS, A = 0,035 W/(m-K), Oberputz, PS, A = 0,035 W/(m-K), Oberputz,
U-Wert = 0,16 W/(m?-K) U-Wert = 0,11 W/(m?-K)

Bodenplatte Keramik-Platten, 25 cm Stahlbeton, 14 cm XPS-Extru- Bodenbelag, 5 cm Zementestrich, 4 cm Polystyrol-Dam-
derschaum, A = 0,035 W/(m-K), 25-50 cm Glasschaum | mung, 25 cm Stahlbeton, XPS Dammung 20 cm,
Granulat, A = 0,075 W/(m-K), U-Wert = 0,13 W/(m2-K) A = 0,035 W/(m-K), U-Wert = 0,14 W/(m?-K)

Dach MDF-Holzfaserplatten, 25 cm EPS-Partikelschaum Gipskartonbekleidung, 40 cm Dammung/BSH-Trager,
A = 0,035 W/(m-K), 1,5 cm Spanplatten, Lattung/Kon- Holzweichfaserplatten, Hinterliftung, Trapezblech,
terlattung, Dacheindeckung/PV Module, PV-Anlage, U-Wert = 0,09 W/(m?2-K)
U-Wert = 0,15 W/(m?-K)

Fenster Kunststofffenster mit Dreischeibenverglasung, Holzfenster, U; = 0,74 W/(m?-K),

Us = 0,99 W/(m2-K), U = 0,6 W/(m?K), g-Wert 0,50,
inkl. thermisch optimiertem Scheibenrandverbund
¥ = 0,032 W/(m-K), U, = 0,8 W/(m?-K)

Ug = 0,5 W/(m?:K), g-Wert 0,51, Glasrandverbund
¥ = 0,035 W/(m-K), U, = 0,7 W/(m2-K)

Eingangstir

Dreifachverglasung mit gedammten Kunststoffrahmen,
Up = 0,8 W/(m?2-K)

Dreifachverglasung mit gedammten Kunststoffrahmen,
Up = 0,8 W/(m2-K)

Warmebricken Warmebrickenfreiheit Uber die Gesamtkonstruktionen Detaillierter Warmebrlickennachweis,
AUy =-0,02 W/ (m?2-K)
Luftdichtheit Blower-Door-Test: ngo = 0,4 ht Blower-Door-Test: nso = 0,4 ht

Gebaudetechnik

Luftung

Ventilatorgestitzte Abluftanlage mit Warmerickgewin-
nung tber Warmepumpe flir Warmwasserbereitung

Zu-/Abluftanlage mit Warmerickgewinnung,
Warmebereitstellungsgrad 85 %

Heizung und Warmwasser

Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe,
Warmwasserbereitung: Luft-Wasser-Warmepumpe mit
Warmeenergiegewinnung aus der Fortluft der Abluftan-
lage

Gas-Brennwerttherme (Fllssiggas) in Verbindung mit
einer Solarthermieanlage in der Sidfassade

Ubertragung Heizwéarme

Betonkernaktivierung in Bodenplatte und Decke Uber EG
sowie FuBbodenheizung im Dachgeschoss

Heizkorper

Photovoltaik

8 KW,eo Mit einem jéhrlichen Ertrag von 7 500 kWh

14 KW, it einem jéhrlichen Ertrag von 13000 kWh

Baukosten 1350 €/m?2 Wohnflache 1320 €/m?2 Wohnflache inkl. MwSt
(Kostengruppe 300+400 inkl. MwSt) Kostengruppe 300: 981 €/m?2
PV-Anlage 24000 € Kostengruppe 400: 339 €/m?2
PV-Anlage: 26 000 €
Baujahr Fertigstellung Dezember 2011 Fertigstellung Oktober 2011
Architekten Manfred Ruba-Hoffmann, Bad Emstal Benjamin Wimmer, Nlrnberg

lich einem 25 bis 50 cm dicken Grln-
dungspolster aus Glasschaum-Granulat
mit A = 0,075 W/(m-K). Daraus resul-
tiert ein U-Wert von 0,13 W/(m2-K). Als
Besonderheit bei diesem Gebaude wird

auf eine zusatzliche Estrichlage verzich-
tet. Der Bodenbelag wird direkt auf die
geglattete Stahlbetonbodenplatte ver-
legt. Dadurch kann die Betonkernaktivie-
rung auf direktem Weg wirksam werden.

Bei dem Erlanger Gebaude unterteilt sich
die Dammung auf eine Lage von 20 cm
XPS unterhalb der Bodenplatte und einer
Estrichdammung mit 4 cm oberhalb. Der
U-Wert liegt bei 0,14 W/(m?2-K).

Erstellung der Bodenplatte in Korle: Erste Schicht mit Blahglas-Granulat, darauf die XPS-Dammung und die Stahlbetonbodenplatte mit Heizschlangen.
Auf deren geglattete Oberflache wird der Oberbodenbelag direkt verlegt.

Fotos: Torsten Waskow
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Plusenergietechnik

Als Grundlage fur das Erstellen von Plus-
energiegebauden bietet sich der Passiv-
haus-Standard an, weil dort bei der Ge-
baudehdlle und dem Luftungssystem
mit einem guten Kosten-Nutzen-Verhalt-
nis hohe Effizienz erzielt wird. Daruber
hinaus ist es erforderlich, Heizwarme-
und Warmwasserbedarf mit regenera-
tiv hochwertigen Techniken und glns-
tigem Primarenergiekennwert bereit zu
stellen. Die Plusenergiebilanz wird al-
lerdings erst durch die Erzeugung von
Strom mit erneuerbaren Techniken er-
zielt. Dies erfolgt z.B. in Form von Pho-
tovoltaik im Dach- und Wandbereich,
kann aber auch durch jede andere er-
neuerbare Ressource bereit gestellt
werden.

Eine allgemeingultige Definition der
Plusenergietechnik liegt bisher nicht
vor. Folgende Aspekte mlssen bei der
Planung bedacht werden:

® Verbrauchssektoren: Die Plusener-
giebilanz muss die Bereiche Heizen
und Kuhlen, Warmwasserbereitung
bzw. Prozesswarme, Beleuchtung
und die Stromanwendungen erfas-
sen. Bei einzelnen Modellprojekten
wird die Mobilitat ebenfalls einbezo-
gen.

® Primarenergiefaktor: Die EnEV und
DIN 18599 beinhalten sinnvollerwei-
se als Hauptanforderungsgrofle den
Jahresprimarenergiebedarf. Inso-
fern spielen Primarenergiefaktoren
bei der Bilanzierung eine wesent-
liche Rolle. Die Kennwerte nach GE-
MIS [42] werden sich in den nachs-
ten Jahren mit der Fortentwicklung
der erneuerbaren Energien deutlich
wandeln, da z.B. der Wert fur Strom
von derzeit 2,6 deutlich nach unten
tendieren wird. Im Gegenzug wer-
den fossile Anlagen mit Kraft-War-
me-Kopplung (KWK) klnftig zuneh-
mend schlechter bewertet. Photo-
voltaik ist nach GEMIS mit einem
Wert von 0,7 belegt, was dem As-
pekt Rechnung tragt, dass die Her-
stellungsenergie in Hohe des Er-
trags von 0,5 bis 3 Jahren gegenge-
rechnet werden muss und PV-Strom
nur tageszyklisch und jahreszyklisch
zur Verfugung steht. Die Bewertung

auf die weiteren Ausbaukapazitaten
haben.

Systemgrenze: Die Systemgrenze
kann sich auf das Gebaude beziehen,
jedoch ebenso ein Quartier, eine Kom-
mune oder eine Region umfassen. De
facto ist die regionale Betrachtung un-
ter Klimaschutzaspekten indiziert, da
im Zusammenwirken von landlichen
und stadtischen Gebieten sinnvolle

s i

Beispiel Plusenergie-Schule: Herman-Nohl-Schule in Osnabriick, ReindersArchitekten BDA,
Osnabriick

Synergien moglich sind, die ebenfalls
in die Versorgungskonzepte und Kili-
maschutzszenarien einbezogen wer-
den sollten.

Tages- und Jahreslastgang: Es ist wirt-
schaftlich und versorgungstechnisch
sinnvoll, Plusenergiegebaude Uber das
Netz miteinander zu koppeln und un-
ter Einbeziehung unterschiedlicher re-
generativer Erzeugungsarten sowie

Beispiel Plusenergie-Kindergarten mit Seniorentreff in Wiernsheim, Massivbau mit Holzverklei-
dung, Architekt Alfred Raible, Kornwestheim

und der weitere Umgang mit PV-
Strom werden hohe Auswirkungen
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Speichertechniken die erforderlichen
Tages- und Jahreslastgange zu erzie-
len. Gebaude konnen zu diesem Re-
gelvorgang auf mehreren Ebenen bei-
tragen.

® Smart Grid: Durch eine intelligente Re-
gelung des Stromnetzes konnen Last-
spitzen und -taler ausgeglichen wer-
den. Dazu werden in Geb&uden Elek-
trogerate nach den Anforderungen des
Netzes ein- und ausgestellt, ohne die
Grundfunktionen oder den Komfort zu
schmalern.

® Gebaude als Pufferspeicher: Hoch-
warmegedammte Gebaude verlieren
Uber 24 Stunden nur 0,5 K bis 1,5 K,
wenn die Heizanlage ausgestellt wird.
Besonders glnstig erweisen sich da-
bei Gebaude mit hoher Masse, wie
die beiden in diesem Artikel darge-
stellten Beispiele. Darlber hinaus
kann in einem Warmwasser-Puffer-
speicher fUr einige Tage Heizenergie
kostengunstig zwischengespeichert
werden. Bei Einsatz von Warmepum-
pen kann Uber das Smart Grid nach
Netzanforderungen die Regelung er-
folgen.

® Batteriespeicher: Gebaude mit Photo-
voltaik weisen nur tagslber Stromer-
trag auf. Ein Batteriespeicher mit ei-
ner Kapazitat von etwa 10 KWh kann
mittels Zwischenpufferung die Tages-
lastgange fur ein hocheffizientes Ein-
familienhaus weitestgehend ausglei-
chen. Diese einfache Technik kann fur
das Stromnetz einschneidende Kon-
sequenzen haben. Allerdings sind die
daraus resultierenden Energiegeste-
hungs- und Vorhaltungskosten derzeit
noch sehr hoch.

Die Definition des ,nearly zero emission
building“, das ab 2019/2021 nach der
EU-Gebaudeeffizienzrichtlinie gefordert
ist, wird wesentlichen Einfluss auf die Ge-
staltung unserer zukUnftigen Gebaude ha-
ben. Die Fortentwicklung hinsichtlich der
oben benannten Punkte wird davon ab-
hangen, wie die Rahmenbedingungen ge-
setzt werden. So verlangt die DIN 18599
z.B. eine Bilanzierung pro Monat, so dass
Uberschiisse im Sommer nicht die unge-
deckten Energiemengen im Winter abde-
cken konnen. Dies hat ebensolche Aus-
wirkungen wie die Festsetzung von Primar-
energiefaktoren etc.

Energetische Bilanzierung des Heizwarmebedarfs: Gewinne und Verluste [kWh/(m?-a)]

Verluste
Gewinne
0 10 20 30 40
Auflenwand Dach ® Grund
B Fenster B Warmebriicken Luftung

Solare Gewinne

Interne Gewinne

B Heizwarme

Bild 36: Jahres-Heizwarmebilanz fir das Passivhaus in Erlangen: Den Transmissionswarme-
verlusten durch Wand, Grund, Dach, Fenster und Warmebriicken und Luftungswarmeverlusten
stehen die nutzbaren Gewinne gegentiber: solare Gewinne, interne Warme und der resultieren-
de Heizwarmebedarf, der bei 11 kWh/(m?2-a) liegt.

Priméarenergiebilanz [kWh/(m?-a)]

-200 -180 -160 -140 -120 -100 -80

-40 -2 80 100

HHeizung M Warmwasser M Hilfsstrom

Haushaltsstrom

Solarthermie M Photovoltaik

Bild 37: Priméarenergiebilanz am Beispiel des Erlanger Einfamilienhauses: Durch die Photo-
voltaikanlage mit einem primarenergetischen Ertrag von 180 kWh/(m?2-a) wird eine deutliche
Plusenergiebilanz von liber 120 kWh/(m?2-a) erzielt.

Es sollte angestrebt werden, dass die
Energieversorgung der Zukunft zu grof3-
en Teilen mit gestalterisch und technisch
hochwertigen Losungen innerhalb der
Siedlungsstrukturen erfolgen kann. Da-
bei kdbnnen die Besonderheiten regionaler
Versorgungsstrukturen einbezogen wer-
den, um einen moéglichst hohen Anteil der
Wertschopfung vor Ort abzudecken. Sol-
che Art regionaler Wertschopfung inner-
halb eines europaischen Verbundnetzes
wird zu hoher Krisensicherheit fihren. Es
spricht vieles dafur, sowohl Offshore-Wind-
kraft in ein internationales Versorgungs-
netz wie skandinavische Wasser- und
Speicherkraftwerke als auch Solarther-
mische Stromgewinnung in sudlichen Lan-
dern einzubeziehen — allerdings jeweils
nur zu angemessenen Anteilen, die keine
neuen Abhangigkeiten erzeugen.

Es wird eine grofle Herausforderung
sein, den Gebaudebestand inklusi-
ve des Erneuerungsprozesses in den
nachsten vierzig Jahren in Richtung ei-
ner hohen Energieeffizienz zu gestal-
ten. Effizienz ist die eine Seite der Me-
daille. Die andere Seite liegt bei den Er-
neuerbaren Energien, die auf Basis ho-
her Effizienz bis 2050 den gesamten
Energiebedarf im Gebaudesektor de-
cken kénnen.
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Rohbau Erlangen

Die vorgefertigte Dachkonstruktion bei
dem Gebaude in Korle besteht innen-
seitig aus MDF-Holzfaserplatten, PS-Par-
tikelschaum im Tragerbereich mit A =
0,035 W/(m-K) und einer Dammdicke von
25 cm. Die Konstruktion wird auenseitig
durch Spanplatten 1,5 cm und Lattungs-
aufbau mit Dacheindeckung abgeschlos-
sen. Darauf befinden sich die PV Modu-
le. Der U-Wert liegt bei 0,18 W/(m?2-K).
In Erlangen besteht der Aufbau aus Gips-

42

kartonbekleidung, Dammung im Bereich
der schlanken Brettschichtholz-Trager
mit 40 cm Aufbauhohe, Holzweichfaser-
platten und HinterlUftungsebene unter
dem Trapezblech. Auenseitig befindet
sich die PV-Anlage. Der U-Wert betragt
0,09 W/(m2-K).

Bei beiden Gebauden wurden Fenster
mit Dreischeibenverglasung eingebaut, in
Korle Kunststoff-, in Erlangen Holzfens-

ter. Das Haus in Korle weist einen Wert
fur U,, = 0,8-0,9 W/(m2-K) auf. Die Fens-
ter in Erlangen wurden in Passivhaus-Qua-
litat erstellt mit einem Wert flr den Rah-
men U; = 0,74 W/(m2K), fir das Glas U,
= 0,50 W/(m?2-K) in Verbindung mit einem
g-Wert von 0,51 und einem optimierten
Glasrandverbund mit ¥ = 0,035 W/(m-K).
Der resultierende U,-Wert betragt gut
0,7 W/(m?2-K).

Der Blower-Door-Test fir die Luft- und
Winddichtheit liegt bei beiden Gebauden
bei einem hervorragenden mittleren Wert
fir ngy von 0,4 hi. Dies erfordert eine
sorgfaltige Detailkonzeption im Zuge der
Werkplanung und die konsequente Umset-
zung auf der Baustelle.

gan

Luftung, Heizung & Warmwasser

Das Gebaude in Korle beinhaltet eine ven-
tilatorgestltzte Abluftanlage. Die Warme
aus der Fortluft wird mittels Luft-Wasser-
Warmepumpe fur die Warmwasseraufbe-
reitung genutzt. Eine zweite Luft-Wasser-
warmepumpe ist auf die Heizung des Ge-
baudes mit der sehr niedrigen Vorlauftem-
peratur der Flachenaktivierung von 24 °C
bis 26 °C ausgelegt. Die Jahresarbeits-
zahl fUr Heizen und Warmwasser betragt
gemessen Uber zwei Jahre bei einem Ver-
gleichsgebaude 3,8.

Im Erlanger Haus wird kontinuierlich fri-
sche AuBenluft Uber eine Zu-/Abluftanla-
ge mit Warmeruckgewinnung eingebracht
und dadurch hohe Raumluftqualitat und
hoher Komfort sicher gestellt. Die Heiz-
warme wird Uber eine einfache Gas-Brenn-
werttherme bereit gestellt. Ein 4 000-kg-
Flissiggastank beinhaltet einen Vorrat
fur etwa 15 Jahre und wird von einem Bi-
omethan-Lieferanten beflllt. Solarthermie
mit etwa 60 % Deckung der Warmwas-
serbereitung ist in die Sudfassade inte-
griert.

Plusenergietechnik

Das IQ++Energiespeicherhaus ist mit
einer Photovoltaikanlage auf dem Sud-
dach bestlckt mit einer Leistung von
8 kW,.o- VOn dem daraus resultierenden
Ertrag von etwa 7500 kWh im Jahr wer-
den bilanziell je 1500 kWh fur die Hei-
zungs- und Warmwasserwarmepumpe ver-
wandt. Selbst bei einem Haushaltstrom-
verbrauch von 4000 kWh ist in der Bilanz
noch ein Gewinn zu verzeichnen. Die Tech-
nik des Gebaudes ist allerdings bereits
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1Q++: Verteiler Betonkernaktivierung

ausgelegt auf die Zeiten nach der EEG-
Vergltung flr die Strom-Netzeinspeisung;:
Die Warmepumpen werden eingeschal-
tet, sobald PV-Ertrag gegeben ist. Durch
die hohe Masse in dem Gebaude kann
nach den Anforderungen des Elektro-Last-
managements bei gleichbleibendem ther-
mischem Komfort Warme eingespeichert
werden.

In Erlangen befindet sich auf dem Flach-
dach eine PV-Anlage mit 14 kW,,,. Dem
daraus resultierenden Endenergieertrag
von 13000 kWh/a entsprechen primar-

1Q++: Rohbau innen

energetisch Einsparungen von 180 kWh/
(m2-a). Da das Gebaude auf Grund eines
sehr konsequenten Energiesparkonzeptes
im Elektrobereich nur einen Gesamt-Pri-
marenergiebedarf von 62,6 kWh/(m2-a)
aufweist, ergibt sich ein Plus von Uber
120 kWh/(m?2-a) flr die Bereiche Heizen,
Warmwasser und Haushaltsstrom, so
dass fur die Elektromobilitat mehr als ge-
nug Energie verbleibt.

Resliimee
Die Beispiele zeigen, dass bereits heute
mit marktverfugbarer Technik kostengiins-

tig die Gebaude von Ubermorgen erstellt
werden konnen. Die Photovoltaik befin-
det sich in den nachsten Jahren an der
Schwelle zur Wirtschaftlichkeit, so dass
Konzepte zur Eigennutzung eines grofie-
ren Teils des PV-Ertrags moglich werden.
Darliber hinaus eignen sich diese Gebau-
de hervorragend zur Einbindung in ein
Smart-Grid-Netz. Strommanagement kann
durch Anlagenkonzepte unterstitzt wer-
den. Gebaude sind nicht nur ein Teil der
zukUnftigen Stromlieferanten; sondern er-
moglichen auch Speicher- und Pufferfunk-
tionen fir das Versorgungsnetz.
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PASSIVHAUS MIT PLUSENERGIETECHNIK IN MUNSTER

PASSIVHAUS MIT PLUSENERGIETECHNIK

Solarsiedlung Gievenbeck in Miinster

Die erste Solarsiedlung in Munster im
Rahmen der ,,50 Solarsiedlungen in NRW*
entstand im Ortsteil Gievenbeck 4,5 km
norddstlich der Innenstadt. Passivhaus-
Technik wurde mit Plusenergiekomponen-
ten zu einem auBBerst zukunftsfahigen Ge-
baudekonzept verbunden.

Der Baukorper setzt auf einer Tiefgarage
auf und besteht aus drei Bauteilen, von
denen der Mittelteil Split-Level-formig ver-
setzt ist. Eingangs- und Erschlieungssi-
tuation wurden wirtschaftlich und attraktiv
ausgebildet. Die Wohnungen kdnnen barri-
erefrei Uber einen Aufzug erreicht werden.
Auf vier Geschossen wurden 20 Wohn-
einheiten mit 75 m? bis 130 m? Wohnfla-
che untergebracht, von denen zwei dem
Architekten als Buro dienen. Jede Wohn-

.

Nordansicht
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VENW
Architekt Jorg Petzold,
ajp Architekten, Miinster

-

einheit verflgt Uber zwei Balkone oder ei-
nen Gartenanteil. Die drei Bauteile grup-
pieren sich um einen attraktiven Garten-
bereich auf der Sldseite, der zum Verwei-
len einladt.

(o)

Gebaudehiille & Konstruktion

Die Wande des Gebaudes wurden aus
Kalksandstein in Verbindung mit einem
30 cm dicken Warmedammverbundsys-
tem aus Polystyroldammung mit A =
0,035 W/(m-K) erstellt. Der U-Wert be-
tragt 0,11 W/(m2-K). Der hohe Warme-
schutz sorgt im Winter fir eine ange-
nehm hohe Oberflachentemperatur der in-
neren AuBenwandflachen. Auf Grund der
hohen Masse des Steinmaterials ergibt
sich zugleich auch sehr guter sommer-
licher Warmeschutz. In Verbindung mit
Nachtkihlung und den installierten Ver-
schattungselementen kann selbst in ei-
ner heiRen sommerlichen Phase die Tem-
peratur im Gebaude bei 24 °C bis 26 °C
gehalten werden. Die Wande des Staffel-
geschosses wurden in Holzrahmenbau-
konstruktion mit Passivhaus-Qualitat er-
richtet.

Unterhalb des Gebaudes ist die Tiefga-
rage untergebracht. Die Kellerdecke be-
steht aus Stahlbeton. Oberhalb befindet
sich ein schwimmender Estrich, unterhalb
wurde eine Dammung aus kunstlichen Mi-
neralfasern montiert. Der U-Wert betragt
0,14 W/(m?2-K).

Der Flachdachaufbau wurde als Warm-
dach mit Folienabdichtung erstellt. Die
Holzkonstruktion ist mit einer Zwischen-
sparrendammung aus Zellulose gedammt
mit einer passivhaus-gerechten Damm-
dicke von ca. 40 cm und einem U-Wert
von 0,11 W/(m=2-K). Unterseitig befinden
sich die luftdichte Dampfsperre und eine
Unterkonstruktion aus Lattung und Gips-
kartonplatten.

Die Fenster wurden als Kunststofffenster
mit Holzdekor in Passivhaus-Qualitat aus-
geflihrt. Der Rahmen weist einen UsWert
von 0,75 W/(m2-K) auf, die Dreifachver-
glasung einen Wert fir U, = 0,6 W/(m2-K)
und einen g-Wert von 0,52. Der resul-
tierende U-Wert fir das Fenster U, be-
tréagt im Mittel Uber alle Fenstergrofen
0,8 W/(m2-K). Fir Eingangstir und Trep-
penhaus wurde eine Holz/Alu-Verbund-
konstruktion als Pfosten-Riegel-Konstruk-
tion ausgeflhrt. Die energetische Qualitat
weist wiederum Passivhaus-Standard auf
mit einem U-Wert von 0,8 W/(m2-K).

FUr die Warmebrucken erfolgte im Rah-
men der PHPP-Berechnung eine detail-
lierte Ermittlung der Langen und Warme-
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brickenverlustkoeffizienten. In der Sum-
me ist das Gebaude warembrickenfrei.
Hinsichtlich der Luft- und Winddichtheit
brachte der Blower-Door-Test einen Wert
fiir ngo unterhalb von 0,6 ht und erfillt
damit die erforderliche Passivhaus-Qua-
litat. Dazu waren eine sorgfaltige Detail-
konzeption im Zuge der Werkplanung und
die konsequente Umsetzung auf der Bau-
stelle erforderlich.

gan

Luftung, Heizung & Warmwasser

Gute Raumluftqualitat wird durch Zu-/Ab-
luftanlagen mit Warmerutckgewinnung be-
reitgestellt. In jeder Wohnung wurde ein
eigenes Gerat im Bereich des Abstell-
raums installiert. Fur die Situation an der
maRig befahrenen Strafe kann fur die Be-
wohner auf diesem Weg ein guter Schall-
schutz bei geschlossenen Fenstern ge-
wahrleistet werden. Selbstverstandlich
durfen die Fenster jedoch gedffnet wer-
den. In den Ubergangszeiten und im Som-
mer gehort dies ohnehin zum Liftungs-
konzept.

Die Zu-/Abluftanlage bringt pro Person
stindlich 30 m?3 frische Luft in die Woh-
nungen und gewinnt etwa 85 Prozent
der Energie zuruck, die im ausgetausch-
ten Luftvolumen enthalten ist. Die Luft
stromt Uber einen F-7-Filter, der Staubpar-
tikel und einen grof3en Teil von Pollen her-
ausfiltert und damit fir hohen Komfort
sorgt. Uber drei Stufen kann die Luftmen-
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Treppenhaus

Fassadendetail

ge durch die Mieter eingestellt und den Er-
fordernissen angepasst werden.

Der Gebaudekomplex wird durch zwei
baugleiche Heizungszentralen versorgt,
in denen jeweils eine Warmepumpe mit
17 kW far Heizung und Warmwasser-
bereitung installiert ist. Der primarsei-
tige Erdkollektor basiert auf sechs Boh-
rungen mit jeweils 90 m Tiefe, auf die bei-
de Warmepumpen gleichermafen zuriick-
greifen. Eine solarthermische Anlage mit
60 m2 Flachkollektoren erganzt die Anla-
ge und soll etwa 60 % des Warmwasser-
bedarfs bereitstellen sowie im Sommer
bei Uberschuss den Erdkollektor regene-
rieren.

Die Verteilung im Gebaude erfolgt Uber ein
Zweileiter-System mit Wohnungsulberga-
bestationen fur Heizung und Warmwasser.
Die heizseitige Ausbildung in den Woh-
nungen basiert auf Flachenaktivierung in
Form von FuBbodenheizungen. Die bishe-
rigen Messwerte weisen eine Jahresar-
beitszahl von 4,6 fur die Anlage aus. Die
monatlichen Kosten flir die Heizung liegen
pro Wohneinheit unter 10 €.

Die Photovoltaik-Module wurden mit op-
timaler Sudausrichtung und einem Auf-
standerungswinkel von 30 Grad in der
Dachflache aufgestellt. 132 PV-Paneele
vom Typ Schuco S 175 SP haben einen
Platzbedarf von 200 m2 und entsprechen
23 KW,eq- Der jahrliche Ertrag liegt mit
890 KWh/KW ., bei 20500 kWh bzw.
pro m2 Wohnflache bei 10,8 kWh End-
energie. Das Ubersteigt den bilanziellen
Stromeinsatz fur Heizung und Warmwas-
ser durch die Heizanlage.

Technikzentrale
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Projektdaten: Solarsiedlung Dieckmannstrae 156, Miinster

Objekt Solarsiedlung DieckmannstraRe 156

PLZ - Ort 48161 Munster

Bauherr ajp architekten Jorg Petzold Minster

Wohn-/Nutzflache Wohnflache 1944 m?2

Konstruktion

AuRenwand 1,5 cm Innenputz, 17,5 cm Kalksandstein, 30 cm WDVS PS,
A = 0,035, U-Wert = 0,11 W/(m?-K)

Kellerdecke Parkett, 5 cm Estrich, 5 cm Dammung, A = 0,035 W/(m-K), 25 cm Stahlbetonbodenplatte,
20 cm KMF-Dammung, A = 0,035 W/(m-K), U-Wert = 0,14 W/(m?-K)

Dach 7 cm Kies, Folienabdichtung, 40 cm Zellulosedammung im Sparrenzwischenraum des KVH, Dampf-
sperre, Gipskartonbekleidung, U-Wert 0,1 W/(m2-K)

Fenster Fenster als Kunststofffenster, Dreifachverglasung,

Uy = 0,75 W/(m2K), U, = 0,6 W/(m2-K), g-Wert 0,52, Glasrandverbund W = 0,034 W/(m-K),
U, = 0,8 W/(m2-K)

Eingangstur und Treppenhaus

Holz/Alu-Verbundkonstruktion als Pfosten-Riegel-Konstruktion; Dreifachverglasung mit gedammten
Alurahmen, Uy = 0,8 W/(m?2-K)

Warmebricken

Warmebrlckenfreiheit Uber die Gesamtkonstruktionen

Luftdichtheit

Blower-Door-Test: ngo < 0,6 ht

Gebaudetechnik

Liftung

Zu-/Abluftanlage mit Warmerlickgewinnung, Einzelgerate in jeder Wohneinheit mit Dreistufenregelung

Heizung und Warmwasser

Zwei Heizzentralen mit je einer Warmepumpe a 17 kW, Solarthermie mit 60 m2 Flachenkollektoren,
Jahresarbeitszahl 4,6

Ubertragung Heizwérme

Flachenaktivierung Uber FuBbodenheizung

Photovoltaik

23 kW,ea Mit einem Ertrag von 20470 kWh

Baukosten 1750 €/m2 Wohnflache (Kostengruppe 300 + 400 inkl. MwSt)
Kosten fur die Kellernutzflache sind enthalten, Tiefgaragenkosten separat
Baujahr Fertigstellung 2009
Architekten ajp architekten Jorg Petzold, 48161 Minster
Resliimee

Das Projekt belegt, dass mit wirtschaft-
lich vertretbaren Kosten hoch energie-
effiziente Gebaude mit hohem Komfort
errichtet werden konnen, in denen sich
die Bewohner auerst wohl fuhlen. Es ist
eher das Umfeld, das diesbezlglich Zwei-
fel hegte. Kurz nach dem Einzug bekamen
zwei Bewohner von Freunden zu ihrem Ge-
burtstag Kaminholz geschenkt mit dem
wohlgemeinten Wunsch, dass sie in ihrem
neuen Gebaude doch bitte nicht frieren
mussten. Das Holz ist nach wie vor unan-
getastet. Und frieren mussten die beiden

bisher wirklich nicht.

Offene Wohnkiiche in der Solarsiedlung in Miinster-Gievenbeck
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Der Gebaudebestand spiegelt einen we-
sentlichen Teil unserer Kultur wider und
stellt einen wichtigen Standortfaktor fur
viele unserer Stadte und Gemeinden dar.
Nach einem falsch verstandenen Moder-
nismus nach dem zweiten Weltkrieg ent-
wickelte sich seit Ende der 1960er Jah-
re ein sehr qualitatvoller Umgang mit un-
serer gebauten Kultur. Denkmalschutz
hat in unserer Gebaude- und Quartiers-
planung einen festen Platz und ist Ga-
rant fur eine Entwicklung im Sinn unserer
Baukultur.

Zugleich ist uns das Spannungsverhaltnis
des Denkmalschutzes gegenlUber Win-
schen zeitgemaRer Planung, den funktio-
nalen Aspekten der Gebaudenutzung so-
wie bauphysikalischen, 6kologischen und
wirtschaftlichen Anforderungen bewusst
und pragt jeden Planungsablauf. Dabei ist
es die Aufgabe des Architekten, eine op-

Abriss der Bestandsgebaude in Nienburg

Neu errichtete Stadtvilla in Nienburg

timierte Planung unter Wurdigung all die-
ser teils divergenten Planungsparameter
zu erzielen.

Wahrend bei historischen Nichtwohnge-
bauden und dem Wohngebaudebestand
aus der Grunderzeit kaum eine Frage zum
grundsatzlichen Umgang mit der Substanz
bestehen, muss vor allem flr die Wohnge-
baude der 1930er bis 1960er Jahre sehr
wohl abgewogen werden, ob die Gebaude
erhalten bleiben kénnen oder ob sie durch
Neubauten ersetzt werden.

Die Beurteilung dieser Fragestellung ist
hochst vielschichtig und wird durch eine
groRe Zahl von Aspekten bestimmt, die
im Folgenden in einer kurz gefassten Form
zusammengestellt werden.

Baukultur und Stadtebau

Architektonisch hochwertige Gebaude
mit wichtiger denkmalschutz- und stadt-
bildpragender Qualitat sind in jedem Fall

_ T |

erhaltenswert. Auch wenn die Gebau-
de nicht unter Denkmal- oder Ensemble-
schutz stehen, sollte die Qualitat dieses
Bestandes gewahrt werden. In diesem
Fall kénnen die weiter unten aufgefihr-
ten Punkte in der Bewertung in ange-
messener Form zurlcktreten. Es ist aber
zu bedenken, dass insbesondere Wohn-
bauten nur dann erfolgreich fortentwickelt
werden konnen, wenn sie in ihrer Funkti-
on und Nutzung an zeitgemafe Anforde-
rungen herangefihrt werden. Im Umkehr-
schluss sollte allerdings bei Gebauden
mit geringer Qualitat die Chance gesehen
werden, durch Neubauten nicht nur eine
verbesserte Funktionalitat und Wirtschaft-
lichkeit zu erreichen, sondern auch eine
verbesserte stadtebauliche und architek-
tonische Situation zu entwickeln.

Okonomie und Soziales

Aus 6konomischer Sicht ist bei langfris-
tiger Betrachtung in vielen Fallen der Ab-
riss und Ersatzneubau die gunstigere Ent-
scheidungsoption. Selbst wenn bei einer
ersten Modernisierung deutlich niedrigere
Kosten als bei einem Neubau erzielt wer-
den konnen, so umfasst das MaRnahmen-
paket nur einen Teil der mittelfristig erfor-
derlichen Arbeiten. Nur wenn ein Standard
erreicht werden kann, der in den nachsten
dreiflig Jahren nur geringe weitere MaR-
nahmen bei gleichzeitig Uber diesen Zeit-
raum wirtschaftlich vermietbaren Woh-
nungen erfordert, ist die Modernisierungs-
variante die Gunstigere.

Allerdings mussen bei dieser Entschei-
dung zahlreiche Parameter eines umfas-
senden Portfoliomanagements berlck-
sichtigt werden.

Soziale Aspekte spielen eine wesent-
liche Rolle bei dieser Entscheidungsfin-
dung. Nur wenn es gelingt, die Entwick-
lung eines Gebaudebestands nach den
Bedurfnissen der jetzigen und zukilnf-
tigen Bewohner auszurichten, stellt sich
auch ein dauerhafter wirtschaftlicher Er-
folg ein.

Bauphysik und Komfort

Wohngebaude zeichnen sich dadurch
aus, dass sich Menschen dauerhaft in ih-
nen aufhalten. Entsprechend missen Be-
haglichkeits- und Komfortanforderungen
erfillt werden, damit sie in Zukunft ih-
re Funktion erflillen konnen und von den
Bewohnern angenommen werden. Zu-
nehmend weniger Mieter sind bereit, in
Gebauden zu leben, die durch Bauscha-
den und Schimmelbefall gekennzeichnet
sind. Deshalb ist es unabdingbar, dass



bei Denkmalschutzobjekten im Wohn-
bereich die grundlegenden bauphysika-
lischen Behaglichkeitsanforderungen er-
fullt werden. Eine Grundvoraussetzung
dafur ist ausreichender Warmeschutz,
um mittels hoher Oberflachentempera-
turen auf der Innenseite einerseits ther-
mische Behaglichkeit zu schaffen, aber
auch um Kondenswasserniederschlag in
Raumecken mit der Folge von Schimmel-
pilzbildung sicher auszuschlieen — und
das auch hinter Mdbeln, die wie Innen-
dammung wirken.

Gebaude und Wohnumfeld

Gebaudemangel, die nicht ursachlich
behebbar sind, kdnnen ein ausschlag-
gebendes Kriterium fUr den Abriss eines
Gebaudes sein. Das gilt auch fur Man-
gel, die eine nachhaltige Wertminderung
beinhalten bzw. den Gebaudebetrieb mit-
telfristig als nicht sinnvoll erscheinen las-
sen. Sechs Beispiele dazu:

® Grundrissmangel, die mit vertretbarem
Aufwand nicht gelost werden kdnnen

® Gebaudegeometrie, Ausrichtung und
solare Eintrage, die nicht optimierbar
sind

® Schallschutz- und Brandschutzpro-
bleme, die nicht zufriedenstellend be-
hebbar sind

® zu geringe Raumhohen nach der Sa-
nierung

® Bausubstanz, die auch nach der Sa-
nierung Folgeschaden erwarten lasst

® Materialien mit belastender Schad-
stoffemission, die nicht entfernt wer-
den konnen.

Das Wohnumfeld steht im Wechselbezug
zu den Gebauden und muss bei der Pla-
nung einbezogen werden. Seit Errichtung
der Gebaude konnen starke Verande-
rungen eingetreten sein hinsichtlich Ver-
kehrs- und Larmentwicklung, ruhendem
Verkehr, sozialem Umfeld und Infrastruk-
tur. Es ist moglich, dass nur durch grund-
legende stadtebauliche bzw. bauliche
Neuordnungen Lésungen dieser Problem-
stellungen gefunden werden konnen, die
mit den Mitteln einer Sanierung nicht zu
erreichen sind. Als Beispiel sei die Par-
kierungsproblematik benannt. Wird der
StraBenraum durch parkende Kraftfahr-
zeuge Uberbelastet, ist eine Tiefgara-
genlésung in vielen Fallen nur in Verbin-
dung mit einem Neubau wirtschaftlich
darstellbar. In der Realitat ist es jedoch
oftmals umgekehrt: Der Bestandsschutz
hinsichtlich des Stellplatznachweises
fuhrt aus monetaren Erwagungen zum Er-
halt und zur Modernisierung des Gebau-
des, weil Tiefgaragenerstellung oder Stell-
platzablése bei Mietwohnungen die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung stark belas-
tet. Zu diesem Spannungsverhaltnis gibt
es in zahlreichen Kommunen zukunfts-
weisende Modelle bei der Festlegung
von Stellplatzschlisseln und Ersatzmaf-
nahmen.

Okologie und Ressourcen

Sowohl aus Griinden des Ressourcen- als
auch des Klimaschutzes wird unser Gebau-
debestand etwa im Jahr 2050 weitgehend
klimaneutral sein missen und fast aus-

MODERNISIERUNG ODER NEUBAU?

schlieflich mit erneuerbaren Energien ver-
sorgt werden. Alle Investitionen, gleich ob
bei Sanierung oder Neubau, die wir ab jetzt
tatigen, werden Einfluss auf diese Anforde-
rung haben, da bei Wohnimmobilien davon
ausgegangen werden kann, dass insbeson-
dere MaBnahmen an der Gebaudesubs-
tanz mehr als vierzig Jahre Wirksamkeit
haben werden. Fur alle energetisch wirk-
samen MafBnahmen an der Gebaudehul-
le sollten auf Grund dieser Uberlegung
zukunftsfahige Konstruktionen gewahlt
werden. Der Passivhaus-Standard ermog-
licht dies bei Neubauten mit einem spe-
zifischen Jahresheizwarmebedarf von 10
bis 15 kWh/(m2-a). Bei der Modernisie-
rung von Bestandsgebauden wird bei 6ko-
logisch sinnvoller Materialwahl ein Teil der
verbauten ,grauen“ Energie in Hohe von
10 bis 15 kWh/(m?-a) eingespart, gerech-
net auf eine Abschreibungszeit von 50 Jah-
ren. Somit mussen aus 6kologischer Sicht
Bestandsmodernisierungen einen Heizwar-
mebedarf von etwa 25 kWh/(m?2-a) unter-
schreiten, um gleichwertig mit einem effizi-
enten Neubau zu sein.

Die fUnf Betrachtungsfelder zeigen sehr
deutlich die Komplexitat des Entschei-
dungsprozesses Modernisierung versus
Ersatzneubau. Grundlage dieser Uberle-
gungen muss aber immer eine prazise
Analyse des zu modernisierenden Gebau-
des sein. Mussen deutliche Eingriffe in die
Grundrisse bzw. der Substanz erfolgen, so
ist mit sehr hohen Kosten, auch auf Grund
der Ruckbauanteile zu rechnen. Es ist zu-
dem zu beachten, dass MaRhahmen an
Bestandsgebauden durchweg arbeitsinten-
siver und mithin auch kostentrachtiger als
bei Neubauten sind.
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Eine tabellarische Checkliste soll helfen,
eine erste schnelle Einschatzung Uber die
zu erwartenden Sanierungsmafinahmen
zu vermitteln (Tafel 4). Sie ist bewusst
nicht nach der Gewerke-Gliederung gemaf

Standardleistungsbuch strukturiert, son-
dern nach Bauteilen gegliedert, wie sie
der Entscheidungsfindung bei der Moder-
nisierung entsprechen. Zur Vereinfachung
ist die Gliederungstiefe fur diese erste
Einschatzung begrenzt. Energetisch rele-
vante Bauteile sind etwas dunkler hinter-
legt.

Tafel 4: Checkliste Modernisierung, Kalksandstein-Rechentool (www.kalksandstein.de)

Fundamentierung

Baugrund

Statik/Materialschwachen/Risse

Keller

Feuchteisolierung Kelleraufienwand inkl.
Erdarbeiten

Fenster & Turen

Uberarbeiten und Streichen der Fenster

Fenster erneuern, Kunststoff

Fenster erneuern, Holz-Alu

Nebenarbeiten: Putz, Fensterbanke, -bleche

Neuverputzen Wande/Decke

Streichen Wande/Decke

Einbauten Kellerabteile erneuern

Sonstige Einbauten erneuern

Dammung Kellerwande Uber Gelande

Dammung Kellerwande im Erdreich ohne
Erdarbeiten

Rollladen

Verschattung mit Raffstores

Dach

Auf der Homepage der Kalksandstein In-
dustrie unter www.kalksandstein.de kann
nach der gleichen Systematik mit einer
geringen Anzahl von Grundlagen des zu
sanierenden Gebaudes eine Uberschla-
gige Kostenabschatzung flir die Maf3-
nahmen im Vergleich zum Neubau ermit-
telt werden. Das Excel-Tool basiert auf

Wohnungen

Malerarbeiten — Wande und Decken

Innenturen instandsetzen und streichen

Innentlren erneuern

Wohnungseingangstur erneuern

Bodenbelage erneuern — Teppich/Laminat

Bodenbelage erneuern — Parkett

Fliesenarbeiten Bad und Kiiche
Bodenfliesen

Holzkonstruktion des Daches Uberarbeiten

Holzkonstruktion des Daches erneuern

Holzschutzmafnahmen

Dammung Kellerdecke

Kellerfenster

Kellertliren

Treppenhaus & Eingang

Renovierung/Malerarbeiten Wande

Dacheindeckung erneuern — geneigtes
Dach

Dammung geneigtes Dach

Dachabdichtung erneuern — Flachdach

Dammung Flachdach

Treppe Uberarbeiten pro Geschoss

Gelander erneuern pro Geschoss

Treppenhauswande zum Keller ddammen

Treppenhauswande zum Dachboden
dammen

Eingangstur erneuern

Briefkastenanlage erneuern

Fassaden

Vorbereiten des Untergrunds,
Mangelbehebung

Gerust

Natursteinarbeiten, Uberarbeitung

Natursteinarbeiten, grundlegende
Sanierung

Blecharbeiten, Dachentwasserung

Dammung Dachboden

Fliesenarbeiten Bad und Kiiche
Wandfliesen

Heizung

Heizzentrale erneuern (Brennwertkessel)

Zuschlag fur Warmepumpe/BHKW/Pellets

Solarthermieanlage

Verteilung des Heizsystems erneuern

Heizkorper erneuern

Flachenheizsystem (Mehraufwand zu
Heizkorpern)

Sanitar

Begehbare Abdeckung zur Dachboden-
dammung

Erneuern der Dachbodenabteile

Barrierefreiheit

Anbau eines Aufzugs

Einbau eines Aufzugs innerhalb des
Gebaudes

Ausflihrung behindertengerecht
(Wohnungen)

Sanitarinstallation — Verteilung/Steig-
leitungen

Sanitarausstattung erneuern:
Bad/WC/Kiche

Entwasserungsleitungen im Haus erneuern

Grundleitungen abdricken und abdichten

Grundleitungen erneuern

Elektro

Steigleitungen erneuern

Ausfihrung barrierearm (Wohnungen)

Grundrissanderungen

Fassade streichen

Fassadendammung mit WDVS

Fassadendammung mit Vorhangfassade

Fassadendammung mit Innendammung

Giebelflache
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Anpassungen bzw. kleine Grundrissande-
rungen

Grundlegende Grundrissanderungen

Manahmen Brandschutz

MaBnahmen Schallschutz

Elektroanlage Gemeinschaft erneuern

Elektroanlagen in den Wohnungen erneuern

Sprechanlage

BUS-System installieren (Mehraufwand)

Liftung

Ventilatorgestutzte Abluftanlage installieren

Zu-/Abluftanlage mit Warmerickgewinnung



langjahrigen Erfahrungswerten mit der
Sanierung von Wohngebauden und ist
vor allem ausgerichtet auf charakteristi-
sche Mehrfamilienhduser der 1930er bis
1960er Jahre, ergibt aber auch aussage-
fahige Ergebnisse bei anderen Gebaude-
typen.

Das Rechentool beinhaltet im ersten Ar-
beitsblatt ein Inhaltsverzeichnis mit Links
zu den weiteren Anwendungen. Zunachst
kébnnen im zweiten Excel-Blatt ,Daten
& Ergebnisse” auf sehr einfachem Weg
die wesentlichen Kenndaten des Gebau-
des eingegeben werden, aus denen sich
die Transmissionsflachen und Energie-
bezugsflachen naherungsweise ergeben.
Bei komplexeren Gebaudegeometrien be-
steht die Moglichkeit, die erforderlichen
Werte in der Excel-Datei beliebig anzu-
passen. AuBerdem werden Kostenkenn-
werte fUr die Neubau-Variante vorgeschla-
gen. Sie konnen individuell in Abhangig-
keit vom Standard und den zu erwar-
tenden Rahmenbedingungen geandert
werden.

Danach wird im dritten Arbeitsblatt ,Mo-
dernisierungsmafRnahmen® das Sanie-
rungspaket fur das Gebaude nach der
Gliederungslogik der Bauteiltabelle kon-
figuriert (Bild 39). Das Rechentool be-
inhaltet charakteristische Kostenkenn-
werte fur die jeweiligen Leistungen, die
mit den Massen der eingegebenen Ge-
baudedaten verknupft sind. Dadurch kann
sehr schnell zwischen verschiedenen Va-
rianten gewechselt werden. Mafinah-
menpakete konnen geschnirt und ers-
te Kostengrofen direkt abgelesen wer-

Leistungsverzeichnis fiir die Modernisierungsarbeiten nach Bauteilen

KALKSANDSTEIN-RECHENTOOL MODERNISIERUNG/NEUBAU

Angaben zum Bestandsgebéude

Gebdude: MFH, viergeschossig, 550 m2 WF Bebaute Fléche 149,5 m?

Ort: Musterstadt Faktor GF/WF 1,25

Baujahr 1923 Geschosshéhe 2,75 m

Wohnfléche 550,0 m? Gebaudeldnge 14,95 m

Vollgeschosse 4 St. Gebdudebreite 10,00 m

Dachgeschoss, GF im Vergleich zu Vollgeschoss 0,6 Verspriinge m

Wohnungsanzahl 8 St. Gebdudeumfang 49,89 m

Wohnungen pro Treppenpodest 2 St. Gebadudehdhe 11,40 m
Sockelhéhe 0,70 m
Berechnung mit MwSt.

Angaben zum Neubau Angaben zu den Kosten nach DIN 276

Gebaude: MFH, viergeschossig, 550 m? WF Sanierung Neubau

Wohnflache 550,0 m2 Grundstlickskosten € 0 0

Kosten pro m2 Wohnfléche KG 300/400 inkl. MWSt. 1500 €m? ErschlieBung €m? WF 30 65

daraus Anteil fiir KG 300 79% Abrisskosten €m2 WF 90

Mehrinvestition Standard KfW 55 50 €m? AuBenanlagen €m2 WF 60 75

Mehrinvestition Standard KfW 40 100 €m?2 Baunebenkosten 18,5% 17,0%

Neubau & Sanierung: kein Kostenansatz Stellplatze

Bild 38: Eingabemaske zur Eingabe der Kenngroflen fiir das zu modernisierende Gebaude und

einen vergleichbaren Neubau

den. Die Datei bietet dem Nutzer die
Moglichkeit, Kostenparameter individuell
einzugeben und damit der individuellen
Situation seines Gebaudes gerecht zu
werden.

Dabei werden jeweils Kosten fir drei en-
ergetische Standards aufgefiihrt. Auf der
Sanierungsseite sind dies die Standards
fir das KfW Effizienzhaus 100, 70 und
55, beim Neubau KfW Effizienzhaus 100,
70 und 40.

Die resultierenden Kosten werden in den
Ergebnistabellen im Arbeitsblatt 2 aufgelis-
tet und in Diagrammen visualisiert. Dabei
zeigt die erste Darstellung die Aufstellung
der Modernisierungskosten nach Bautei-
len fur die Kostengruppen 300/400. Ent-
scheidend fir die Auswertung ist jedoch

Inhalt

das zweite Diagramm, in dem die resultie-
renden Kosten flr Sanierung und Neubau
gegenuber gestellt werden.

Liegen die Kosten flrr die Sanierung ho-
her als etwa siebzig Prozent der ver-
gleichbaren Neubaukosten, so ist ernst-
haft Gber einen Ersatzneubau nachzu-
denken. Dabei muss aber vor allem be-
ricksichtigt werden, welche Perspektive
flr das Gebaude durch die Sanierungs-
mafnahmen erzielt wird. Ist das Sa-
nierungspaket so umfassend, dass flr
die nachsten dreifig Jahre keine nen-
nenswerten Folgekosten zu erwarten
sind?

Wirklich relevant ist die Langfristbetrach-
tung beim Vergleich zwischen Neubau und
Sanierungsvariante hinsichtlich der Folge-

Angaben zum Neubau Angaben zum Bestandsgebéude

Bitte klicken Sie die gelben Késtchen an, wenn die Leistungen fir die Modernisierung des Gebéudes erforderlich sind. Bei korrekter Eingabe der Angaben zum Bestandsgebéude ergibt sich daraus bei
einfachen Gebdudegeometrien ein tiberschldgiger Kostenansatz. Dieser kann individuell (iber die Masse und den Einheitspreis (EP) korrigiert werden. Grundsatzlich kénnen alle Werte angepasst
werden. Weitere Erlduterungen finden Sie in Késtchen mit einem kleinen roten Dreieck in der rechten oberen Ecke, indem Sie den Cursor auf die Zelle halten.

Modernisierungsarbeiten nach Bauteilen
Anteil

Fundamentierung

Baugrund 100%
Statik / Materialschwéchen / Risse [ 0%
Keller

Feuchteisolierung KellerauBenwand inkl. Erdarbeiten 100%
Neuverputzen Wénde/Decke ] 0%
Streichen Wéande/Decke 100%
Einbauten Kellerabteils erneuern /1 100%
Sonstige Einbauten erneuern O 0%
Dammung Kellerwande tber Gelénde (WDVS 14 cm) O 0%
Dammung Kellerwénde im Erdreich ohne Erdarbeiten O 0%
Dammung Kellerdecke 12 cm O 0%
Kellerfenster 100%
Kellerttiren 100%

mit MwSt. Nebenrechnung Invest Faktoren
Einheit Menge EP GP Mehrinvestition KfW 70/55
KfW 100 KfwW70 Kfw 55 EP HP netto Faktor €cm*m? Baualter Kostenindex ~MWSt.  Indiv.Faktor
€] & & €] &
(c) Bundesverband Kalksandstein eV

m 1 18.400 18.400 15.462 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00
1] 1 0 0 15.750 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00

18.400 18.400 18.400
m?2 90 168 15.053 122 1,15 1,00 1,00 1,19 1,00
m?2 314 0 0 43 1,15 1,00 1,00 1,19 1,00
m? 314 14 4.482 10 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
St 8 595 4.760 500 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00
m 1 0 0 5.000 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00
m?2 35 0 0 0 0 80 1,15 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
m?2 90 0 0 0 0 45 1,10 1,40 1,00 1,00 1,19 1,00
m?2 112 0 0 0 0 37 1,15 1,10 1,00 1,00 1,19 1,00
m?2 5 500 2.494 350 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
St 2 967 1.934 232 387 650 1,25 1,00 1,00 1,19] 1,00

28.723 28.955 29.109

Bild 39: Zusammenstellung des Mafnahmenpakets fiir die Modernisierung anhand eines Leistungsverzeichnisses nach Bauteilen. Durch Anklicken

werden die Kosten fiir die entsprechende Maf3nahme aktiviert.
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Treppenhaus & Eingang

Renovierung / Malerarbeiten Wénde

Treppe tberarbeiten pro Geschoss

Gelénder erneuern pro Geschoss
Treppenhauswande zum Keller ddmmen d=12 cm
Treppenhauswénde zum Dachboden ddmmen
Eingangstur erneuern

Briefkastenanlage erneuern

Fassaden

Vorbereiten des Untergrunds, Méngelbehebung
Gertst

Natursteinarbeiten, Uberarbeitung
Natursteinarbeiten, grundlegende Sanierung
Fassade streichen

Fassadenddmmung mit WDVS 14 cm
Fassadenddmmung mit Vorhangfassade 16 cm
Fassadenddmmung mit Innenddmmung 6 cm
Giebelflache

Fenster & Tiiren

Uberarbeiten und Streichen der Fenster
Fenster erneuern, Kunststoff

Fenster erneuern, Holz-Alu

Nebenarbeiten: Putz, Fensterbénke, -bleche
Rollladen

Verschattung mit Raffstores

Dach

Holzkonstruktion des Daches tiberarbeiten
Holzkonstruktion des Daches erneuern
HolzschutzmaBnahmen

Dacheindeckung erneuern — geneigtes Dach
Dammung geneigtes Dach 25 cm
Dachabdichtung erneuern — Flachdach
Dammung Flachdach 25 cm

Blecharbeiten, Dachentwédsserung
D@mmung Dachboden 20 cm

Begehbare Abdeckung zur Dachbodenddmmung
Erneuern Dachbodenabiteils

=

NO0OCDOHE

s {

L]

M

s [ s

U

100%

0%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
0%
0%
0%
100%
0%
0%
100%

0%
100%
0%
100%
0%
50%

100%
0%
0%

100%
0%
0%
0%

100%

100%

100%
0%

m? 170 21 3.641
St 4 0 0
St 4 1.666 6.664
m? 36 72 2.592
m?2 29 72 2.073
St 1 3.570 3.570
WE 8 600+250/WE 2.600
21141

m? 526 5,95 3.133
m?2 683 7,85 5.361
m? 526 0 0
m? 526 0 0
m?2 526 0 0
m? 526 98 51.750
m? 526 0 0
m?2 395 0 0
m?2 47 98 4.617
64.860

m?2 114 0 0
m? 114 315 35.806
m?2 114 0 0
m?2 114 54 6.092
m? 114 0 0
m?2 114 0 0
41.898

m? 9,5 171 1.635
m3 9,5 0 0
m? 9,5 0 0
m? 239 46 10.927
m?2 203 0 0
m? 149 0 0
m? 149 0 0
Fla 149 27 4.002
m?2 149 33 4.891
m? 149 41 6.136
St 8 0 0
27.591

15 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
1.200 1,10 1,00 1,00 1,19 1,00
1.400 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00
158 317 85 1,10 1,10 1,00 1,00 1,19 1,00
127 253 55 1,10 1,10 1,00 1,00 1,19 1,00
150 200 2500 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
600+250/WE 1,00 1,00 1,19 1,00
21.576 21.911
5,00 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00
341 478 550 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
75 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
140 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
15 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
2.882 5.764 70 1,18 1,15 1,00 1,00 1,19 1,00
0 0 120 1,20 2,50 1,00 1,00 1,19 1,00
0 0 140 1,25 2,50 1,00 1,00 1,19 1,00
257 514 1laks) 1,00 1,00 1,19 1,00
68.340 71.616
125 1,15 1,00 1,00 1,19 1,00
4.738 6.769 230 1,15 50,00 1,00 1,00 1,19 1,00
0 0 280 1,15 55,00 1,00 1,00 1,19 1,00
569 683 45 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00
150 1,10 1,00 1,00 1,19 1,00
160 1,10 1,00 1,00 1,19 1,00
47.205 49.349
120 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
400 1,30 1,00 1,00 1,19 1,00
150 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
32 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
0 0 22 1,20 0,85 1,00 1,00 1,19 1,00
40 1,20 1,00 1,00 1,19 1,00
0 0 25 1,10 1,05 1,00 1,00 1,19 1,00
15 1,50 1,00 1,00 1,19 1,00
1.227 2.045 25 1,10 1,15 1,00 1,00 1,19 1,00
30 1,15 1,00 1,00 1,19 1,00
500 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00
28.819 29.637

Bild 40: Tabellarische Aufstellung der Kosten, die Visualisierung erfolgt in den folgenden Diagrammen (Bilder 41 und 42).

kosten und der Wertbestandigkeit. Schlie3-
lich stellen die resultierenden Betriebskos-
ten einen weiteren Entscheidungspara-
meter dar. Nicht zuletzt der Kennwert flr
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100 70 55

(c)

den Endenergieverbrauch stellt eine ent-
scheidende Grofe fur die langfristige Wirt-
schaftlichkeit des Gebaudes dar. Mit Ein-
fuhrung der Energieeffizienzrichtlinie der

Fundamentierung
Keller

Treppenhaus & Eingang
Fassaden

Fenster & Tiiren
Dach

Barrierefreiheit
Grundrissédnderungen
Wohnungen

Heizung

Sanitar

Elektro

Liftung

ie eV

Bild 41: Grundlage fiir die Beurteilung der Frage ,Modernisierung oder
Ersatzneubau?“: Aufstellung der Modernisierungskosten analog zu den
Gliederungspunkten der Tabelle nach Bauteilen Kostengruppe 300/400

nach DIN 276

EU werden in zehn Jahren nur noch Gebau-
de dauerhaft werthaltig sein, die vom Ener-
giebedarf im Segment des heutigen Pas-
sivhaus-Standards liegen.

2500 .
= Grundstick

Sanierung Neubau

Herrichten und
ErschlieBen

2000

Bauwerk -
Baukonstruktionen

[
a
o
(=}

Bauwerk -
technische Anlagen

[€/m?2 Wil.]
(XN
o
o
o

Auflenanlagen

Modernisierungskosten

Ausstattung und
Kunstwerke

= Baunebenkosten
KIW KfW KfW KfW KfW Kfw

100 70 55 100 70 40
© inindustrie eV

Bild 42: Vergleich der Modernisierungskosten eines charakteristi-
schen Mehrfamilienhauses mit den Kosten eines vergleichbaren
Neubaus (Kostengruppe 100 bis 700 nach DIN 276 inkl. MwSt). Die
Sanierungskosten liegen bei etwa 70 Prozent vergleichbarer Neubau-
kosten. Fallen weitere Folgekosten an, ist ein Ersatzneubau in den
meisten Fallen wirtschaftlicher.
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FORDERUNG

Energieeffiziente Gebaude werden
durch die Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau (KfW) im Rahmen des Programms
LEnergieeffizient Bauen“ unter der Pro-
grammnummer 153 gefordert. Es wer-
den weitere Programme angeboten, wie
z.B. ,Altersgerecht Umbauen® mit den
KfW-Programmnummern 155 (Kredit-
variante) und 455 (Zuschussvariante).
Die Rahmenbedingungen sind im Inter-
net unter www.kfw.de einzusehen.

Weiterhin sollte fir jedes Bauvorhaben
recherchiert werden, ob Landespro-
gramme oder kommunale Fordermog-
lichkeiten zur Verfligung stehen.

Eine umfassende Recherche von For-
derprogrammen bietet der BINE-Infor-
mationsdienst mit seinem Programm
,FISKUS“ unter www.bine.info sowie
die Fordermitteldatenbank fur Endver-
braucher der fe.bis GmbH unter www.
foerderdata.de.

Passivhaus mit Plusenergietechnik in Miinster

GLOSSAR

Ein Nullheizenergiehaus ist ein Gebaude
ohne Verbrauch an fossilen Energietra-
gern, d.h. der Heizwarmebedarf wird Uber
regenerative Energietrager gedeckt. Von
einem Nullenergiehaus spricht man, wenn
sich diese Betrachtung nicht nur auf das
Heizen, sondern auch den Bereich Warm-
wasserbereitung und (Haushalts-)Strom
bezieht. Im Jahr 2019/2021 verlangt die
aktuelle EU-Gebaudeeffizienzrichtlinie den
»Nearly zero emission standard” als Stan-
dard fur unsere Gebaude.

Ein Plusenergiehaus weist in der Bi-
lanz einen Energietberschuss auf. Im
Allgemeinen werden bei diesen Gebau-
den Passivhaus-Technologien hinsicht-
lich der Gebaudehulle und der LUftungs-
technik zur Minimierung des Heizwar-
mebedarfs eingesetzt, darUber hinaus
wird in hohem Umfang eine Versorgung
mit regenerativen Energietragern durch-
gefuhrt.

Die Energiebezugsflache ist die Flache,
auf die sich der Kennwert eines Energie-
bilanzverfahrens bezieht. Sie wird nach
EnEV aus dem Volumen abgeleitet und ist

vor allem bei kleineren Gebauden meist
deutlich grofer als die tatsachliche Wohn-
und Nutzflache.

Der Energiedurchlassgrad (g-Wert) ist die
Kennzahl von Verglasungen, die angibt,
wie viel Prozent der auf die Scheibe tref-
fenden Sonnenenergie diese durchdringt.
Je hoher der g-Wert ist, desto mehr solare
Warmegewinne erhalt das Haus durch die
Fenster.

Heizwarmebedarf heiflt die notwendige
jahrliche Warmezufuhr eines Gebaudes
(in kWh/(m?2-a)) zur Aufrechterhaltung nor-
maler Innentemperaturen bei normalen
auBeren Klimabedingungen und norma-
lem Luftwechsel. Er ergibt sich aus Trans-
missionswarmeverlusten, Liftungswarme-
verlusten, solaren Warmegewinnen und
inneren Warmegewinnen.

Interne Warmegewinne sind Energiege-
winne aus Abwarme von elektrisch betrie-
benen Geraten, von anderen Warmequel-
len wie Gasherden und von in den Rau-
men lebenden Menschen.

Liftungswarmebedarf heist der Warmebe-
darf far die Erwarmung der Frischluft.

Solare Warmegewinne nennt man die
nutzbare Sonnenenergie, die durch trans-
parente Bauteile ins Haus gelangt.

Der Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert)
gibt den Warmestrom (in Watt) an, der
durch einen Quadratmeter eines Bauteils
bei einer Temperaturdifferenz von 1 K zwi-
schen innen und auBen flief3t.

Die Warmeleitfahigkeit (\-Wert) gibt an,
welche Warmemenge durch eine Flache
von einem Quadratmeter eines Bauma-
terials von 1 m Dicke stromt, wenn die
Temperaturdifferenz zwischen den beiden
Seiten 1 K betragt. Die Maeinheit ist
W/(m-K). Je groRRer der A-Wert ist, desto
besser leitet das Material die Warme.
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